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1. STATINIO AR JO DALIES STATYBOS VIETA

Sklypas Basanaviciaus g. 28 Vilniuje yra itin jdomus ir vertingas urbanistinio konteksto pozidriu. Sis sklypas yra miesto centrinéje dalyje, netoliese istorinio Vilniaus Senamiescio. Salia sklypo viena
pagrindiniy rajono arterijy - Basanaviciaus gatves, Sis sklypas yra lengvai pasiekiamas tiek automobiliu, tiek vieSuoju transportu.

Pazymétina, kad sklypo pavirsius kinta piety krastinés kryptimi. Peraukstéjimas — 3,5m.

Be to, Sis sklypas yra apsuptas daugybés komerciniy ir vieSyjy pastaty, kurie sudaro gyvybingg urbanistinj kontekstq. | Sig sritj jeina tiek verslo, tiek gyvenamieji pastatai. Tai sukuria misrig miesto at-
mosferq, pritraukianciq tiek gyventojus, tiek lankytojus.

Sklypas yra kvartalo viduryje i visy pusiy apsuptas pastatais. I3 Siaurés pusés — mokslo paskirties, i ryty gyvenamosios ir administracinés paskirties. Su vakarine ir pietine sklypo krastine besiribojanci
uose gretimuose sklypuose esami gyvenamieji namai. Projektuojant daugiabut] pastatg Basanaviciaus g. 28 svarbus atsizvelgti | susiklosCiusj urbanistinj kontekstq siekiant darniai jsilieti | urbanistinj
audinj su projektiniais sprendiniais. Be to, tankiai urbanizuotoje aplinkoje reikia atsizvelgti | gretimybes uztikrinant insoliacijg tiek nagrinéjamam sklypui, tiek kaimyniniams pastatams.

2. ZEMES SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI

Architekturiné idéja neatsiejama nuo patogaus sio pastato funkcinio iSplanavimo. Pastato pagrindg sudaro stilobatas, ant kurio déliojami smulkesni tUriai, atitinkantys tam tikras funkcijas: is pradziy
wpadedami* didziyjy saliy turiai, kurie sudaro tvirtq pastato korpusq, veliau — naujieny departamenty korpusai, kurie veikia tarsi ziironai stebintys aplink vykstancias aktualijas. Pastato centre jkuriamos
centrinés aparatines, kurios veikia kaip pastato smegenys. Toliau kuriaoma neutrali jungtis su esamu Lietuvos nacionalinio radijo pastatu — jterpiamas stiklinis turis, kuris atlieka pagrindinio jéjimo funkcijq.

3. TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTUY SPRENDINIAI

Pagal Vilniaus miesto scvwoldybes teritorijos  bendrgjj 2021 mety plang, patvirtintg  Vilniaus  mies-
to savivaldybés tarybos, Zemés sklypas patenka | funkcine zong ,Miesto dalies (rajony) centro zona:

Kvartalo numeris — NJM-52.

Rajony centry ir kity misriy didelio uzstatymo tankio teritorijy funkcinei zonai taikomi sSie sprendiniai:

i. Vyraujantys teritorijos pozymiai - Misrios didelio tankio kity polifunkciniy centry teritorijos. Vyrauja gyvenamoiji, komer-
ciné, visuomenineé veikla (Nauja gyvenamoiji statyba sovietmeciu suformuoty daugiaaukstes statybos gyvenamuyjy
rajony centruose neskatinama). 2(8)

ii. Galimos paskirtys bei naudojimo budai - Konservacinés paskirties (tik saugomuy objekty teritorijose); Kitos paskirties:
- gyvenamosios teritorijos; -visuomenineés paskirties teritorijos; -komercinés paskirties objekty teritorijos; -inzinerinés infra-
struktUros teritorijos; -rekreacinés teritorijos; -bendro naudojimo teritorijos naudojimo budai.

ii. Maksimalus uzstatymo intensyvumas — 3. Uzstatymo tankumas — 80. Galimas nelaidziy dangy procentas — 50.

iv. Maksimalus aukstis - 28 m

Bendrojo plano Pagrindinio brézinio tekstiniuose reglamentuose yra nustatyta, kad Galimybé misriose centry teritori-
jose statyti gyvenamuosius namus nurodyta brézinyje Nr. 3.1 ,,Gyvenamosios teritorijos”.

Pagal Bendrojo plano brézinj Zemés sklypas patenka j zong ,,Prioritetinés teritorijos bsto statybai*
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URBANISTINE ANALIZE

S.

URBANISTINE IDEJA

Projektuojami pastatai dera su urbanistiniu kontekstu. Urbanistiné idéja kilo atlikus 52-o kvartalo vidinés struktUros analize. Kvartalo perimetras yra aiskiai
isreikstas ir apribotas intensyviy Basanaviciaus, Algirdo, Svitrigailos ir Vivulskio gatviy. Jis paszymi 5-6-iy auksty pastatai fomuojandiais gatviy perimetrg.
Kvartalo gilumoje vyrauja jvairaus aukscio uzstatymas. Keletas taskiniy aukstesniy pastaty, siekianciy iki 27 metry bei keletas zemesniy 2-4 auksty
pastaty. Kvartalo vidiné struktura susideda is dviejy daliy. Vakariné pusé pasizymi aiskiomis statmenomis linijomis, pastaty toriai sustatyti vertikaliai vie-
nas kito atzvilgiu formuoja aiskiai isreikstas staCiakampes vidaus erdves. Tuo tarpu, rytiné kvartalo dalis turi skirtingg savitg urbanistinj charakterj. Nors
rytiné krastiné lygivoja su Algirdo gatve, priesais jg esanti krastiné jveda visai naujq — jstrizg krypt]. Galima sakyti, kad nagrinéjamas sklypas patenka |
urbanistine takoskyrg tarp dviejy 52-o kvartalo daliy. Vakary puse ribojasi su taisyklinggja dalimi, o sklypo ryty krastiné atkartoja jstrizg krypfi.

Kvartalo viduryje egzistuoja servitutas — akligatvis, vedantis link garazo prie nagrinéjamo sklypo Piety krastinés. Demontavus betonines tvoras jmanoma
gatvele pratesti iki Vivulskio g. ir suformuoti jauky pasazg bei urbanistine jungti.

Naujo daugiabucio turiai pastatomi taip, kad formuoti jaukius privacius vidinius kiemus ir suteikty maksimalig saulés apsvietq butams bei neuzstoty jos
esamiems statiniams. Ties Siaurés, Vakary ir Piety sklypo krastinémis naujas uzstatymas aiskiai formuoja vidine kvartalo strukttrg.

Ryty krastiné paliekama neuzstatyta siekiant atsitraukti nuo gyvenamuyjy pastaty Algirdo g. 3. Tokiy budu isvengiama fasady, zvelgianciy | kaimyny lan-
gus, uztikrinamas privatumas bei nepabloginama insoliacija. Naujai statomo kvartalo viduryje jterpiamas statmenai pasazui atsuktas toris, kuris sukuria
du jaukius vidinius kiemus bei suteikia silueto, Siek tiek minkstina Vakary fasado perimetrq.

Ties Siaurés sklypo krastine formuojamas tarpas tarp dviejy t0riy, sukuriantis j&jimq j vidinj kiemg nuo J. Basanaviciaus g. Be to, 3is sprendinys pratesia
perspektyvg nuo gatves pusés ir kuria daugiaplaniskumag kvartale.
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6.

ARCHITEKTURINE IDEJA

/.

STATINIO AR JO DALIES
PAGRINDINE NAUDOJIMO
N UNIN

8.

STATINIO STATYBOS RUSIS
(PAGRINDIMAS)

9.

STATINIO KATEGORIJA
(PAGRINDIMAS)

Naujas kvartalas savo turiais bei fasado kompozicija dera prie konteksto ir yra Siuolaikiskas savo urbanistiniu sprendimu, architekturine raiska bei tech-
nologiniais sprendimais. Pastaty turiai pasizymi klasikinio simetrisko dvislaiCio stogo interpretacija. StaCiakampio kraigo motyvas persipina su balkony
apdailos turiais, kurie kaip savotiski ziironai zvelgia | skirtingas NaujamiescCio puses ir uztikrina aplinkos vaizdus bei privatuma.

Pastaty fasady architektirine raiskg jkvéepé esamo pastato Basanaviciaus g. 28 plastika. Istorinio istoristinio stiliaus pastato rizolitai moderniai interpretu-
ojami daugiabuciy komplekse. Nuo fasado per visg aukstj atsikiSusioms dalims Siuolaikiskai antrina istraukti balkonai, apibendrinti | vieng turj. Tokiu budu
kuriomas ansambliskumas, nauji pastatai derinami prie istorinio.

Nuo J. Basanaviciaus g matomam fasadui skiriamas isskirtinis démesys, nes jis labiausiai apzvelgiamas — tampa savotiska kvartalo vizitine kortele. Turiné
balkony apdaila pagauna zvilgsnj ir pakviecia prieiti arCiau kurdami perspektyvqg j vidinj kiemgq. Turiy pastatymas sklype kuria intrigqg, zvelgiant nuo
gatveés visko iki galo neatskleidzia, bet duoda uzuoming apie kompozicinj antrg plang — kiemus atskiriantj turj.

Link kvartalo gilumos tUriai pamazu mazéja. Tokiu budu kontekstualiai priartédami prie kvartalo centre susiklos€iusios mazaaukstés statybos.

Geriausiai nuo gatvés matomoije statinio dalyje — | J. Basanaviciaus gatve atsuktame fasade suprojektuotos komercinés patalpos. Likusi dalis — butai.
Dominuojanti patalpy paskirtis — gyvenamoiji, todel pagrindiné statinio paskirtis — Daugiabutis gyvenamasis pastatas.

Nagrinéjamame sklype esami statiniai griaunami ir ju vietoje statomi nauji. Kadangi naujy statiniy ilgis, plotis ir aukstis didéja daugiau nei 50proc. pagal
naujg Rekonstravimo projekto apibrézima, jsigaliojusj nuo S.M. Geguzés ménesio, daugiabutis gyvenamasis pastatas priskirtinas Naujos statybos kate-
gorijai.

Projektuojamas daugiabutis turi daugiau nei 5-is aukstus, bendras plotas sudaro daugiau nei 2000m2 bei tariai aukstesni nei 20m, todél priskirtinas Ypat-
ingyjy statiniy kategorijai.






10.

PROJEKTUOJAMU STATINIY
SARASAS (JEI APRASOMA
STATINIY GRUPE)

11.

GAMYBOS AR KITOS VEIK-
LOS RUSIES, PROJEKTUO-
JAMOS STATINYJE, TECH-
NOLOGINIS PROCESAS
(SCHEMA), NUOTEKU TVAR-
KYMO PASIULYMAI, ATLIEKU
TVARKYMO PASIULYMAI,
ORIENTACINIS ENERGINIU
ISTEKLIY (ELEKTROS EN-
ERGIJOS, SILUMOS, GERIA-
MOJO VANDENS, DUJU IR
KITY ISTEKLIY) KIEKIS IR AP-
SIRUPINIMO SALTINIAI

Projektuojamas vienas daugiabutis pastatas, taCiau esant poreikiui statyti etapais galima suskirstyti | du ar daugiau etapy bei suformuoti kelis statinius.
Pavyzdinis pastaty suskirstymas pateiktas schemoje.

Gamybos ar panasiy technologiniy procesy statinyje nenumatoma.

Nuoteky nuvedimas bus numatytas techniniame projekte pagal UAB ,,Vilniaus vandenys" gautas prisijungimo sglygas.

Lietaus nuotekos bus suprojektuotos techniniame projekte pagal UAB ,,Grinda* isduotas technines sqlygas.

Buitiniy atlieky laikymui suprojektuota patalpa C korpuse pasiekiamame i§ servituto pusés. Patalpoje numatytas 3alto vandens jvadas, vedinimas. Si-
uksliy konteineriai numatomi su uzdaromais dangciais. Jy iSvezimas organizuojamas bendrijai arba pastato administratoriui sudarant sutartj su firmomis
vezanciomis SiukSles. Numatomi atskiri konteineriai stiklui, plastikui ir popieriui.

Elektros energijos tiekimas bus suprojektuotas techninio projekto metu pagal AB ,,Energijos skirstymo operatorius* gautas prisijungimo sqglygas.

Vandentiekis: Vandens tiekimas bus numatytas techniniome projekte pagal UAB ,,Vilniaus vandenys* gautas prisijungimo sglygas.
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12.

APRASYTA STATINIO PRO-
JEKTO ATITIKTIS TERITORIJY
PLANAVIMO DOKUMEN-
TAMS

13.

BENDRO PLANO PAGRIN-
DINIO BREZINIO ISTRAUKA
SU SKLYPO VIETA. BENDRA-
JAME PLANE NUSTATYTI
TERITORIJOS NAUDOJIMO,
UZSTATYMO IR TEKSTINIAI
REGLAMENTAI

Projektuojami Zemés sklypo naudojimo Galiojancio detaliojo plano reglamentai Aplinkoje vyraujantys uzstatymo rodikliai
reglamentai
3.1. | Zemés naudojimas Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir Zemes sklypo naudojimo biidas: Daugiabudiy gyvenamujy Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendraturciy
bendraturdiy teritorijos pastaty ir bendraturdiy teritorijos teritorijos
3.2 uZstatymo tipas Perimetrinis Perimetrinis Perimetrinis
3.3. | uZstatymo tankis 34% <80% 20-80 %
3.4. | uistatymo intensyvumas 293% 2,93 <3 (300%) 2 -3 (200-300 %)
3.5. | aukstis (m) nuo statiniy statybos zonos 27.00 <28 m 22-28m
esamo Zemés pavirSiaus 20.75
11.49
21.53
3.6. | maksimali absoliutiné altitudé (m) 18800 189.00 150.70 - 189.00
165.75
152.49
161.53
3.7. | auksty skaicius (nuo—iki) 7 + mansardos 2-8
5 + mansardos
1+ mansardos
4 + mansardos
3.8. | automobiliy stovéjimo viety skaicius 186 vnt.
3.9. | priklausomy Zeldyny plotas 42% 30%

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrgjj 2021 mety plang, patvirtintg Vilniaus miesto savivaldybés tarybos, Zemés sklypas patenka j funk-
cine zonqg ,,Miesto dalies (rajony) centro zona:"

Kvartalo numeris — NJM-52.

Rajony centry ir kity misriy didelio uzstatymo tankio teritorijy funkcinei zonai taikomi Sie sprendiniai:

i. Vyraujantys teritorijos pozymiai - Misrios didelio tankio kity polifunkciniy centry teritorijos. Vyrauja gyvenamoji, komercing, visuomeniné veikla (Nauja
gyvenamoji statyba sovietmeciu suformuoty daugiaaukstés statybos gyvenamuyjy rajony centruose neskatinama). 2(8)

i. Galimos paskirtys bei naudojimo budai - Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose); Kitos paskirties: - gyvenamosios teritorijos; -vi-
suomeninés paskirties teritorijos; -komercinés paskirties objekty teritorijos; -inzinerinés infrastruktUros teritorijos; -rekreacinés teritorijos; -bendro naudojimo
teritorijos naudojimo budai.

ii. Maksimalus uzstatymo intensyvumas — 3. Uzstatymo tankumas — 80. Galimas nelaidziy dangy procentas — 50.

iv. Maksimalus aukstis - 27 m

Bendrojo plano Pagrindinio brézinio tekstinivose reglamentuose yra nustatyta, kad Galimybé misriose centry teritorijose statyti gyvenamuosius namus
nurodyta brézinyje Nr. 3.1 ,,Gyvenamosios teritorijos”.

Pagal Bendrojo plano brézinj Zemés sklypas patenka j zong ,,Prioritetinés teritorijos bsto statybai
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‘I 4 Pastaty funkcine schemgqg galima padalinti | tris pagrindines dalis:
]

Pozeminis parkingas su pagalbinemis patalpomis.
PASTATU FUNKCINIS SUPLA- Komercineés patalpos pirmame aukste.
NAVIMAS:; Butai pirmame ir kituose aukituose.

Sklype suprojektuota pozeminis aukstas. ISnaudojant reljefg vienas pozeminiai aukstai suprojektuoti kaip atskiri parkingai skirfingoms komplekso dalims.
Vienas pasiekiomas pandusu i§ Siaurés pusés, kitas, i Vakary pusés Pozeminiame parkinge be stoveéjimo viety automobiliams suprojektuoti jvadai ir
sandéliukai gyventojams. Visos laiptinés ir liftai veda | pozeminius aukstus.

Komercineés patalpos numatytos verslui patraukliausiose ir labiausiai nuo Basanaviciaus g. apzvelgiamose A ir B pastaty vietose. Kiekviena komerciné
patalpa turi atskirg patekimaq is lauko ir galimybe lankscCiai planuoti vidaus erdves.

Butai isdéstyti visuose pastato antzeminiuose aukstuose. Pirmuose aukstuose esantys butai turi lauko terasas, aukstesnivose aukstuose — balkonus arba
terasas. Auksciausios prabangos klasés butai virsutiniuose pastaty aukstuose turi galimybe jsirengti antresoles. Be to jiems uztikrinami geriausi vaizdai (is
A korpuso virsutinio auksto matomi Vilniaus senamiestis) ir erdvios terasos.

Ypatingas demesys skiiamas gyventojy matomam vaizdui pro langus. Pastaty toriai pastatyti taip, kad maksimaliai boty iSvengta vaizdy is buty sve-
taineés | kaimyny langus. A korpuse prie Siaurés fasado esancivose butuose svetainés numatytos pastato kampuose, kad nesusidaryty vaizdas j arti es-
ancio Basanaviciaus g. 28 pastato sieng. C korpuse, prie Algirdo g. 3 labiausiai priartéjusiame fasade atsizvelgiant | kaimyninio pastato fasadus, langai

15.

PROJ EKTU OJAMU PASTATU Pavadinimas vnt. Kiekis Pastabos
IR SKLYPO BENDRIEJI IR T
TECHNINIAI RODIKLIAI
1.1. sklypo plotas m? 8.045,00
1.2. sklypo uZstatymo intensyvumas % 163 (1.63) Leistinas 300% (3)
1.3. sklypo uzstatymo tankis % 34 Leistinas 80 %
1.4. ApzZeldintas sklypo plotas m? 2737,12m2 (42 proc.) |Reikalaujamas pagal detalyjj plang 30 %
1.5. Nelaidziy dangy kiekis m? 2522 (31 proc.) <50







11 SKYRIUS PASTATAI

2.1.1 Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos tkinés
veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy
Zmoniy skaicius, kiti rodikliai).

Gyvenamosios paskirties trijy ir daugiau buty pastatas

AntZeminis 13 141,62 m?

2.1.2. Pastato bendrasis plotas* m 19 370,69 m2 PoZeminis: 6 229,07 m?
. . ) Sudéjus gyvenamajg paskirtj ir komercija
2.1.3. Pastato naudingasis plotas * m 11 168m?2
2.1.4. Pastato uZstatymo plotas m? 2805,79m?2
2.1.6. Auksty skaicius* vnt. 7 + mansardos
27.00 Leistinas 28 m
24.75
2.1.7. Pastato aukstis* m
11.49
21.53
2.1.8. Buty skaicius (gyvenamajame name), is jy: vnt. 142
2.1.8.1. 1 kambario % 5
2.1.8.1. 2 kambariy % 38
2.1.8.1. 3 kambariy % 50
2.1.8.1. 4 kambariy % 7
Mat
Pavadinimas ato Kiekis Pastabos
vnt.
2.1.9. Komerciniy patalpy skaicius vnt. 11
2.1.10. Energinio naudingumo klasé A++
2.1.11. Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé C
2.1.12. Statinio atsparumo ugniai laipsnis I
2.1.13. Parkavimo viety skaicius vnt. 186







A Korpuso rodikliai

B Korpuso rodikliai

Pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pavadinimas Mato vnt, Kiekis
Aukstingumas M 28 Aukstingumas M 28
Laiptiniy sk. Vnt. 1 Laiptiniy sk. vnt. 2
1K Buty maksimalus plotas m2 i} 1K Buty maksimalus plotas m?2 38,35
1K Buty minimalus plotas m2 i} 1K Buty minimalus plotas m?2 38,35
1K Buty vidutinis plotas m2 i} 1K Buty vidutinis plotas m?2 38,35
2K Buty maksimalus plotas m?2 53,64 2K Buty maksimalus plotas m2 54,65
2K Buty minimalus plotas m?2 53,64 2K Buty minimalus plotas m2 42,15
2K Buty vidutinis plotas m?2 53,64 2K Buty vidutinis plotas m2 43,9
3K Buty maksimalus plotas m?2 85,88 3K Buty maksimalus plotas m2 84,32
3K Buty minimalus plotas m?2 68,68 3K Buty minimalus plotas m2 67,38
3K Buty vidutinis plotas m?2 77,28 3K Buty vidutinis plotas m2 75,85
4K Buty maksimalus plotas m?2 124,30 4K Buty maksimalus plotas m2 124,30
4K Buty minimalus plotas m?2 97,30 4K Buty minimalus plotas m2 30,30
4K Buty vidutinis plotas m?2 110,8 4K Buty vidutinis plotas m2 107,3
Bruto plotas m2 4188,78 Bruto plotas m?2 5139,329
Bendras plotas m2 3531,12 Bendras plotas m2 4 255,03
Buty naudingas plotas m?2 3222,14 Buty naudingas plotas m2 3953,33
C Korpuso rodikliai D Korpuso rodikliai
Pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pavadinimas Mato vnt. Kiekis
Aukstingumas M 24,75 Aukstingumas M 11,49
Laiptiniy sk. Vnt. 2 Laiptiniy sk. Vnt. -
1K Buty maksimalus plotas m?2 - 1K Buty maksimalus plotas m?2 -
1K Buty minimalus plotas m?2 - 1K Buty minimalus plotas m?2 -
1K Buty vidutinis plotas m?2 - 1K Buty vidutinis plotas m?2 -
2K Buty maksimalus plotas m?2 62,37 2K Buty maksimalus plotas m?2 -
2K Buty minimalus plotas m?2 47,62 2K Buty minimalus plotas m?2 -
2K Buty vidutinis plotas m?2 55 2K Buty vidutinis plotas m?2 -
3K Buty maksimalus plotas m?2 84,32 3K Buty maksimalus plotas m?2 84,32
3K Buty minimalus plotas m?2 62,49 3K Buty minimalus plotas m?2 81,49
3K Buty vidutinis plotas m?2 73,41 3K Buty vidutinis plotas m?2 82,91
4K Buty maksimalus plotas m?2 124,30 4K Buty maksimalus plotas m?2 -
4K Buty minimalus plotas m?2 106,86 4K Buty minimalus plotas m?2 -
4K Buty vidutinis plotas m?2 115,58 4K Buty vidutinis plotas m?2 -
Bruto plotas m2 3 140,19 Bruto plotas m2 687,90
Bendras plotas m?2 2 659,94 Bendras plotas m?2 527,85
Buty naudingas plotas m?2 2415,53 Buty naudingas plotas m?2 527,85
E Korpuso rodikliai 3K Buty minimalus plotas m2 84,17
Pavadinimas Mato vnt. Kiekis 3K Buty viduti.nis plotas m2 84,17
Auktingumas M 21,53 4K Buty mék.5|malus plotas m?2 125
Laiptiniy sk. Vnt. 1 4K Buty n?mm.wa?lus plotas m?2 104,21
1K Buty maksimalus plotas m2 B 4K Buty vidutinis plotas m?2 114,61
1K Buty minimalus plotas m?2 - Bruto plotas m2 687,90
1K Buty vidutinis plotas m?2 - Bendras pl.otas m2 >27,85
2K Buty maksimalus plotas m?2 57,21 Buty naudingas plotas m2 227,85
2K Buty minimalus plotas m?2 57,21
2K Buty vidutinis plotas m2 57,21 Patalpy eksplikacijg ir parkavimo aiksteliy plotg Zr. plansetuose ir planuose, park
3K Buty maksimalus plotas m?2 84,17

nurodytas Bendruosiuose rodikliuose.
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16.

PASTATU APDAILOS
MEDZIAGISKUMO SPREND-
NN

’

KIEMO SPRENDINIAI

18.

PASTATY KONSTRUKCIJY
SPRENDIMAI

Pastaty apdaila derinama prie aplinkiniy istoriniy namy apdailos. Kontekste vyrauja dekoratyvinio tinko apdaila ir raudony Cerpiy stogai. Naujai pro-
jektuojamas daugiabutis moderniai interpretuoja Sias apdailos medziagas. Siekiant sukurti vizualiai patraukly ir kompleksiskg fasady sprendimg toriai
skaidomi spalvomis. Dalis tinkuojama elastiniu Sviesiu tinku, dalis elastiniu rusvu tinku. Tokios spalvos konceptualiai uzmezga dialogg su kontekstu, kuriome
vyrauja panasios spalvos.

Stogams naudojama cinkuota skarda, priderinta prie fasady spalvy. Prie Sviesiy fasady derinama Sviesi skarda, prie rusvy —rusva. Toks sprendinys darniai
jsilieja | Naujamiescio spalvinj kontekstq, kuriame vyrauja projektuojamam daugiabuciui artimos spalvos.

it B

T T

TN ST AT

oogrii
T

s o B T Rl )

f
J

g, -

L=

Jaukumas ir komfortas yra pagrindinés vertybes, kuriomis vadovaujantis kuriami sklypo plano ir kiemo sprendiniai. Kuriamos aiskiai isreikstos privacios ir
viesos erdves.

Daugiabucio tUriy urbanistiné kompozicija suformuoja du jaukius privacius kiemus, kurie pasizymi panasia stilistika, taciau turi skirtingg charakterj. Juose
numatyto vaiky zaidimy, sporto ir pasyvios rekreacijos zonos, atskirtos gamtiniais elementais — kalvelémis. Pirmas kiemas formuojamas tarp A B ir C kor-
pusy. Dél natUraliai susiformavusio auksciy skirtumo tarp Algirdo g. 3 ir J. BasanaviCiaus g. 28 sklypy, dalis kiemo virsta zaliv amfiteatru su gyventojams
skirtais suoliukais dél to jis gali buti pavadintas Amfiteatro kiemu. Tarp abiejy kiemy numatyta jungtis — pandusas.

Antras kiemas pasizymi kompaktisku dydziu ir lygiu reljefu. Jame numatyta jauki bendruomenes susirinkimy erdveée, kurioje nuolatos vyksta veiksmas — del
to Si sklypo dalis gali buti pavadintas Scenos kiemu.

Abu kiemai orientuoti | pietryCiy puse, todél jiems uztikrinamas pilnavertiskas saulés apsviestumas. Tarp kiemo ir pozeminio parkingo suprojektuota pa-
kankamo augalinio sluoksnio storio perdanga, kurioje gali augti medziai, krumynai ir kiti zalumynai.

Vakaringje sklypo puseje numatytas servitutas, kuris architekturinemis priemonémis paverstas jaukia vidine kvartalo gatvele su apsvietimo stulpais, klin-
kerio trinkeliy danga ir gausia augmenija. Toks humanizuotos gatves jvaizdis dera prie bendro démesio rodomo gyvenimo daugiabuciuose kokybei.
Siekiama sukurti jaukig aplinkg gyvenimui, apzeldintus pésciyjy takus ir patogius patekimus | pozeminj parkingq is Siaurés ir Vakary sklypo krastiniy.

Medziagos parenkamos pagal uzsakovo paruostg uzduotj ir ekonominius aspektus. Tarpbutinés ir kitos atitvaros pasirinktos atsizvelgiant | garso klasés
reikalavimus. Kadangi lauko atitvaroms keliami auksti akustiniai reikalavimai, todél sienos turi buti iS tankiy ir kuo vientisesniy struktury. ISorés sieny apsiltin-
imas parinktas remiantis energetiniais skaiCiavimais. Tarpaukstiniy perdangy konstrukcijos numatomos is surenkamy gelzbetoniniy ploksciy, monolitinés
perdangos jrengiomos hekvadratinése pastato dalyse.

ISorés sienos — silikatiniy plyty moro, arba monolitinés.

Vidaus laikancios sienos — monolitinio gelzbetonio sienos

Tarpbutinés atitvaros — 250 mm storio silikatiniy plyty, kuriy stiprumas gnivuzdant ne mazesnis kaip 15 N/mm2;

- Vidaus atitvaros — vidinés pertvaros projektuojamos is gipso kartono ploksciy ant plieninio karkaso;

- Perdangos — 270 mm surenkamos gelzbetoninés ir 250 mm gelzbetoninés monolitinés perdangos. Tarpai tarp ploksciy uzbetonuojami C30/37 klases
betonu;

- Slaitiniai stogai — plieno sijos, medinés gegnés, mineraliné vata.

- Laiptai - surenkami laipty marsai remiami ant muoro sieny. Atramos taskai apsaugomi garso izoliacinémis

tarpinémis arba istraukiamais smuginj garsg mazinanciais elementais.

Lifto Sachtos — monolito liejamos sienos.
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19.

STATYBOS ETAPISKUMAS

20.

INSOLIACIJA

Pastaty statylbbg galima vykdyti vienu dviem ar daugiau etapuy. Priklausomai nuo to, nuo kurios sklypo vietos buty poreikis pradeti statybos darbus, gali-
mos kelios statybos strategijos.

Jeigu statybos bUty pradedamos nuo sklypo krastinés Pietuose, galima pirmiausia pastatyti C D E korpusus ir parkingg po Siais pastatais ir dalj -1-ame
aukste jrengto parkingo. Tuomet antru etapu jrengti A ir B korpusus, bei likusig dalj pozeminio parkingo.

Jeigu statybos bty pradedamos nuo sklypo krastings Siauréje, galima pirmiausia pastatyti A B korpusus ir parkingg po Siais pastatais arba visg -1-g
aukstg. Tuomet antru etapu jrengti C D E, bei parkingg po Siais pastatais.

Egzistuoja dar viena statybos strategija pradedant statybas nuo Siaurés krastinés. Pirmu etapu pastatyti A B C korpusus ir suformuoti vidinj kiemg. Antru
etapu pastatyti D E korpusus.

Esant poreikiui netgi galima statyti A B C D E kaip atskirus namus atskirais etapais. Parkingo lygius galima skirti j du ar tris statybos etapus.

Projekto architekttriniaoms sprendiniai atliekami skiriant didelj démesj insoliacijai, siekiant uztikrinti apsvietimo normatyvus projektuojamuose pastatuose
bei nepabloginti sglygy kaimyniniams sklypams. Buty ir vaiky zaidimo aikstelés insoliacija, taip pat jtaka aplinkiniy gyv. pastaty insoliacija atitinka STR
reikalavimus.

Projektuojant daugiabucius nuo visy sklypo krastiniy islaikomas 3m atstumas, tose vietose statinio aukstis néra didesnis nei 8,5. Kiekvienam papildomam
metrui virs 8,5m atstumas didinamas po 0,5m. Dvislaicio stogo pokrypio kampas parinktas toks, kad atitikty §j reikalavimaqg bei uztikrinty maksimaly plotg
daugiabucio gyventojams (virsutiniuose visy korpusy aukstuose sienos aukstis zemiausioje vietoje néra mazesnis nei 1,6m). Apacioje pateikiaomi sche-
matiski pjuviai tose vietose, kur pastatai priartéja arCiausiai sklypo ribos:

+27.00
Sklypo riba
Skiypo riba FHJJ +21.53 - +21.53
R fj Projektuojamas pastatas
W 355
400
3 3 % Projektuojamas pastatas
1054 i
| B N JT ]
LAIPTAVIMO SCHEMUTE TIES SI- LAIPTAVIMO SCHEMUTE TIES PIET- LAIPTAVIMO SCHEMUTE TIES RYTUY

AURES VAKARU SKLYPO RIBA VAKARIUY SKLYPO RIBA SKLYPO RIBA






Projektuojant daugiabucio turius nuolatos buvo tikrinama jy jtaka aplinkiniy pastaty insoliacijai. Toliau pateikiami sprendiniai kurie uztikrina insoliacijg
aplinkiniams pastatames.

Algirdo g. 3. Projekfuojamam daugiabuciui insoliacija uztikrinama afsitraukiant nuo sklypo ribos 15,6m. Butent toks afstumas buvo idenfifikuotas insolia-
cijos tyrimu metu. Mazesnis atstumas pablogina apsvietq sklypo Siaurés vakaruose pastatytam daugiabucio turiui.

A. Vivulskio g. 13 B esancCiam pastatui projektuojamo daugiabucio sprendiniai jtakos neturi.

A. Vivulskio g. 13 A stovinCiame daugiabutyje jrengti 4 butai. Du pirmame ir du antrame aukste. Kadangi butai yra abipusiai, visq insoliacija uztikrinama
per Piety fasadqg. Projektuojamo daugiabucio sprendiniai jtakos neturi.

Algirdo g. 9A bene daugiausiai apsvietos issUkiy keliantis kaimyninis namas. Naturiniy tyrimy metu issiaiskinta, kad kiekvienoje laiptinéje yra 3 butai. Vie-
nas, orientuotas j abu galus, vienas, orientuotas Piety Kryptimi ir vienas, orientuotas Siaurés Vakary kryptimi. BGtent pastarasis bUtas kiekvienoje pastato
laiptinéje neturi net minimalaus 1,5 valandos insoliacijos laiko. Projektuojant naujg daugiabutj vadovaujantis STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai
neturi buti pabloginamas Sis rodiklis. Norint uztikrinti tokj rodiklj, D korpuso maksimalus aukstis (atsitraukus nuo PietryCiy sklypo ribos ne maziau nei 18,9m)
gali buti 11,50m. Artéjant prie Pietrytinés sklypo ribos arba aukstinant turj insoliacijos reikalavimai Algirdo g. 2A nebeislaikomi.

Basanaviciaus g. 26 yra komercinés paskirties pastatas, dél to insoliacijos reikalavimai nekeliami.
Basanaviciaus g. 28 yra mokslo paskirties pastatas, del to insoliacijos reikalavimai nekeliami.
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