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1 AISKINAMASIS RASTAS

1.1 Statinio statybos vieta

Statybai skirtas sklypas yra J. Basanaviciaus g. 28 Vilniuje. Sklypo plotas apie 11 449 m?2. Sklypo kad.nr.:
0101/0056:103.

UAB ,YIT Lietuva” ir UAB ,COREIN" aukciono metu jsigijo V§| VILNIUS TECH nuosavybés teise priklausant]
turta, esantj 1,1449 ha Zemés sklype, unikalus Nr. 4400-0035-0412, adresu J. Basanaviéiaus g. 28, Vilnius.

Pagal nustatytg nekilnojamojo daikto naudojimosi tvarkos schema (Priedas Nr.2) UAB ,YIT Lietuva® valdo
Zemés sklypo dalj pazyméta indeksu ,B*, kurios plotas yra 8045 m2, o UAB ,COREIN" valdo Zemeés sklypo
dalj pazyméta indeksu ,A", kurios plotas yra 3404 m2. Salys Zemés sklype ketina vykdyti rekonstrukcijos ir/ar

statybos darbus.

A- Sklypo dalis UAB ,,COREIN*
B- Sklypo dalis UAB,,YIT LIETUVA”



X A . LG
1.Sklypo dalis A-UAB ,,COREIN*
2.Sklypo dalis B-UAB,,YIT LIETUVA“-esama padétis
3.Baigiamas statyti daugiabutis gyvenamasis namas Algirdog.3
4. Kaimyninis uzstatymas

Pagal sklypo padalinimo schema Siaurinéje sklypo dalyje nustatyti transporto ir pés¢iyjy eismo parametrai.
Pésciyjy patekimui j sklypo dalj B paliktas bendro naudojimo privaziavimas,siauras Saligatvis ir automobiliy
aikstelé pirmame plane.Schema padaryta be urbanistinés idéjos,tai gali bati trikumas sprendZiant viso
kvartalo uzstatymo kokybe.

Vakarinéje sklypo dalyje yra servitutas skirtas pravaZziavimui.

Zemés sklypas kad. nr. 0101/0056:0103
Basanaviciaus g.28, ViIniu§__

21614 (VILNIUS TECH
1084-01180720 nurodyta statlnlo vieta)

Thig (VILNIUS TECH
1084=0118-3120 nurodyta statlnlo viety

36
1C2p
108401188016

Dalis A
3404 kv.m.

570 kv.m. Zymejimas / paal$kinimal

Bendrai naudojama statinio — e sklypo riba
b1 dalls (S2) — esamas servitutas
172 kvim, 1C2p statiniy Zyméjimas plane

nekilnojamuyjy daikty

1084-0118-9016 b -
unikaliis numeriai

kiti inZinernial statinial - tvora

Bendrai naudojama statinlo
' unikalus nr. 4400-2438-2738

b1 dalis (S3)
270 kv.m.

11-113

kiti inZineriniai statiniai - kiemo

) bi- b4 statinial
N o 4 unikalus nr. 1094-0118-9231
\ ot 1860 .
N 1 0 - - - Ly
, té IvaZiavimai j sklypa
\\ }_ —_
AN N \ ‘ == transporto judeéjimo
Y p =

\ Y 44 \ i kryptys

asl. LAY Pl

Transporto schema



1.2 Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai .

1.2.1 Vilniaus miesto bendrojo plano reglamentai .

4
BP 2021 funkcinés zonos

Kvartalo numeris
NJM-52

Funkcinés zonos numeris TP dokumente
NJM-52-1
Funkcinés zonos tipas
Miesto dalies (rajony) centro zona

! Teritorijos naudojimo tipas
GC,GM;PA;SI

Paarindi doii

é Zemés

v

@ 4 10f2 b

Sl

IStrauka iS rengiamo bendrojo Vilniaus miesto plano pagrindinio bréZinio

e Pagal Vilniaus miesto bendrajj plang teritorija patenka j Naujamiescio senilnijos dalj, NJM-52-1
funkcine zona.

e Nagrinéjamame sklype numatomi tokie sklypo uzstatymo reglamentai:

Funkcinés zonos tipas Miesto dalies (rajony) centro zona

GC (Misri centro teritorija);

GM (Misri gyvenamoji teritorija);

PA (Paslaugy teritorija);

Sl (Socialinés infrastruktdros teritorija).

Teritorijos naudojimo tipas

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT (Kitos paskirties Zemé).

G2 (Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos);

K (Komercinés paskirties objekty teritorijos);
V (Visuomeninés paskirties teritorijos);

R (Rekreacinés teritorijos);

Zemés naudojimo bidas B (Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijos);

12 (Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos );

E (Atskiryjy Zeldyny teritorijos).

Vyraujantis (,foninis“) pastaty aukstis (auksty skaicius) 6

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus | 28 m

Vilniaus senamiestyje ir Vilniaus senamiescio
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius vizualinés apsaugos pozonyje (priemiesciy
teritorijose) nenustatomas

pr_u (Perimetrinis reguliarus (uZdaro plano
kvartalai)

UZstatymo tipas




pr_a (Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari
kvartalai)

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas 3.00

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 80%

Salyginis didzZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype, kuriai 50

netaikomos kompensacinés priemonés (%)

Tekstinio reglamento Nr. 02;03;04;05;09;10;18;19;39.

lgyvendinimo prioritetas Prioritetiné plétros teritorija

Infrastruktiros eksploatavimo tarifo koeficientas 1

Infrastruktdros plétros jmokos tarifo koeficientas 2

Yra numatyti papildomi tekstiniai reglamentai:

Tekstiniai reglamentai:

02.

UZstatymo intensyvuma galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama
socialiné infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais isS gatvés.

03.

Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas).

04.

Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami
pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sgjungos Salyje pripazjstamg pastaty sertifikavimo
pagal darnios plétros kriterijus sistema

05.

Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarkg, leidZziama jrengti tarp
gatviy raudonuyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo, gali biti
apmokestinamos.

09.

DraudZiama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonujy linijy ir pastaty, iSskyrus atvejus, kai
rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas.

10.

UZstatymo ir viesyjy erdviy struktiros formuojamos pagal teritorijai badingus istorinius erdviy formavimo
principus.

18.

Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiros paveldo bréZiniuose ir reglamenty lenteléje (BP
Aiskinamojo rasto priedas 2)

39.

Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong (pagal BP
Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems
Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas)
procentais nuo Zemeés sklypo ploto (Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazZesniu kaip 10
procentiniy punkty

1.2.2 Kulturos paveldo apsaugos reglamentai

Nagrinéjama teritorija nepatenka j Vilniaus senamiescio (kodas 16073) teritorijg, taCiau Si teritorija
priklauso:

¢ Vilniaus miesto istorinei daliai, vadinamai Naujamiesciu (kodas 33653);

e Vilniaus senamiescio (kodas 16073) Vizualinés apsaugos pozoniui.

Vilniaus senamiescio (kodas 16073) apsaugos zonos tikslas — nedaryti neigiamos vizualinés jtakos Vilniaus
senamiesCiui.



Taip pat, Siuo metu galioja Pasaulio paveldo objekto — kultiiros paminklo Vilnaius senamiescio (kodas 16073)
— Vilniaus istorinio centro apsaugos reglamento zonos. Pagal §j reglamentg planuojamas sklypas patenka j 2
-, Kity urbanistiniy teritorijy‘ zona.

l’()llﬂR“‘ M 1:23000 (1994 m.):

1. Vilniaus senamicstis

2. Kitos urbanistings teritorijos.

3A. Reguliuojamy statyby zona,

3B Regulivojamy statybu zona (ribojamas auktingumas).
4. Gamtos apsaugos zona

KULTUROS VERTYBIU APSAUGOS DEPARTANMENTO

PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS KULTCROS MINISTERLIOS

2005-04-19 [SAKYMU NR. [-167 NUSTA . KAD

PASAULINIO PAVELDO OBJEKTO - KULT ( ROS PAMINKLO LIP
= VILNIAUS ISTORINIO CENTRO APSAUGOS ZONA

APIMA 2,34, 3D, 4 TERITORLIAS,

IStrauka is V|In|aus centrinés dalles zonavimo paminklosaugos poziiiriu schemos.

1.2.3 Vilniaus bendrojo plano reglamentai Kultiiros paveldo poziiriu

Lo o 1

IStrauka is renglamo bendrOJo V|In|aus mlesto plano brezmlo VILNIAUS SENAMIESCIO (16073) VIZUALINES
APSAUGOS POZONIO (PRIEMIESCIY TERITORIJY) ZONAVIMO IR REGLAMENTY SCHEMA

viz-nau-poh-1 | Pohulianka urbanistiniy struktdny restauravimas, wstymas perimetrinis uistatymas, =3 5 8 ID-Wilniaws Sv. 33653, dalyje privalomi archeologinial
lelkantis nustatyto ulstatymo tipo, galimi dominuoja perimetrinis Kanstanting ir 25504 tyrimai/Saugomas Naujamiesiio
i pokyéiai domi gio | reguliarus Mykolo cerkvé vertingosios savybés, galimi
marfologinio tipo ribose, istariniy viesyjy erdviy | (Naujamieséio kvartalunse atskirose vietose - reglamentuoti urbanistinés
tvarkyba, pritaikyrmas kultdrinio turizmo reikmeéms, | Nr, 33, 34, 48, 50, 51 52) iki 23/38m struktiros pokytiai

prioriteting viedoji erdvé - Taurakalnlo prielgos, | perimetrinis ekstensyvus, =11 17 26

Aukiti reikalavimai architektiires kokybel, vieZif] | miesty vily uistatymas

urbanistiniai architektiriniai konkursai objekty, | NMaujamiestio kvartale Nr,
formuojanciy viedgsias erdves, vystymui 36

Perimetrinis intensyvus ir =2 0 23

ekstensyvus Naujamieséio

kuartala Nr_35

Pagal Vilniaus senamiescio (16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy) zonavimo reglamenty
schema nagrinéjamas slypas patenka j viz-nau-poh-1 teritorijg 52 kvartala. Siame kvartale numatomi tokie
sklypo uzstatymo reglamentai:

Perimetrinis kvartalinis uzsatymas

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrais) nuo Zemés pavirsiaus (iki 20% teritorijos

28 m
ploto):

Foninis pastaty aukstis (metrais) nuo Zemeés pavirsiaus: 25m

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas: <3.00




Pagal PRIKLAUSOMUJY ZELDYNY PLOTY NORMUY APSKAICIAVIMO TVARKOS APRASA, sklypui galioja

PRIKLAUSOMUJY ZELDYNY PLOTY NORMOS.

1.2.4 Priklausomuyjy Zeldyny normy reglamentai

. Maziausias Zeldynams DidZiausia
Maziausias . . -
. priskiriamas plotas nuo viso leidZiama
Zeldynams . . .
S Zemés sklypo kompensuoti
. s . priskiriamas . . .
Eil. Zemés sklypo naudojimo lotas nuo ploto-gamtinio karkaso priklausomuyjy
Nr. budas p. . . stipriai paZeisto Zeldyny ploty
viso Zemés - )
(degraduoto) geoekologinio normy dalis
sklypo ploto, ok - .
potencialo*- teritorijose (procentiniai
proc. .
(proc.) punktai)
2. Daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy
teritorijos
2.1. planuojami naujai
uZstatyti Zemeés sklypai; 30 40 -
2.2. esami uzstatyti Zemés
sklypai 30 40 5

11. ) ploty normga jskaiciuojami apZeldinti statiniy stogai ir statiniy poZzeminés dalys, kai ant jy jrengto
grunto sluoksnis yra 20 cm ir storesnis. JskaiCiuojant j ploty normg apZeldintus statiniy stogus ir statiniy
pozemines dalis, faktinis apZeldintas plotas, jvertinus jrengto grunto sluoksnio storj, dauginamas is Siy
uzskaitos koeficienty, kai:

11.1. minimalus grunto sluoksnio storis 20 cm — koeficientas 0,3;

11.2. minimalus grunto sluoksnio storis 40 cm — koeficientas 0,6;

11.3. minimalus grunto sluoksnio storis 100 cm — koeficientas 0,9.

125 Automobiliy parkavimo Vilniuje reglamentai

Planuojant gyvenamajg paskirtj minimalus automobiliy parkavimo kiekis sklype nustatomas pagal Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2021 m. liepos 14 d. sprendimu Nr.1-1083 patvirtintg savivaldybés suskirstymo
j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus schemga. Nagrinéjama teritorija
patenka j 2 zong kur minimalus parkavimo poreikis nustatomas pagal koeficientg 0,50, o maksimalus
antZzeminis 0,75, poZzeminis — neribojamas. T.y. 1 butui minimalus poreikis yra 0,50 automobilio parkavimo
vietos.

Sutartiniai Zenklai
K i - minimaly leidZiamg automobiliy viety skaidiy nustatantis koeficientas
K 0 - Maksimaly leidZiama iliy viety skaigiy i
Zonos Zonos K 2Km; 2Kr_'r':
min | antzeminéms | pazeminéms
o~ pavadinimas S |
1. | [ | senamiests 025| 050 10
2 [ [ | mesto cenras 050| 075
Miesto centras. 50 0.60 10
21 D desiniajame Neries krante ' ’
3 Prioritetiné kompaktiska 075
N teritorija apie miesto centrg|
4. Likusi miesto teritorija 10

“ ] Parangé: Vilniaus miesto savivaklybes administracijos vyriausiojo architekto skyrius
a

N /4 )
IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos su

viety skaiciaus koeficientus schemos.

skirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo



1.3 Urbanistiné aplinka ir idéja

1.3.1 Urbanistiné Aplinka

1.3.2 Urbanistiné idéja

Vilniaus centrinéje dalyje suformuoti aplinkai lygiavertj pastaty kompleksa pagal miesto centrinés
dalies uzstatymo principus,atitinkantj architektiiros kokybés kriterijus.

Gyvenamasis kompleksas yra kvartalo gilumoje,maZai matomas i$ J.BasanaviCiaus gatveés ir
senamiescCio apzvalgos tasky.

Sklype Siaurés -piety kryptimi orientuotas gyvenamuyjy namuy tiris gatvés prieigose perauga j kvartala
reprezentuojantj ,,boksta”“.Formuojamas perimetrinis uZstatymas ,derinantis prie jau esamy ar
baigiamy statyti pastaty. Gyvenamieji namai sklypa dalija j dvi atskiras zonas: Rytinéje sklypo dalyje
erdvus intensyviai apZeldintas rekreacinis kiemas.Vakarinéje dalyje vidiné gatvelé,medziy aléja,
gyventojy kiemeliai.Pietiné sklypo dalis neuZstatyta,Cia yra poZeminiai inZineriniai tinklai.

Nauji pastatai atitraukti nuo nuo esamo istorinio pastato.

J.BasnaviCiaus gatvés prieigose pirmame aukSte visuomenei prieinamos aptarnavimo paskirties
patalpos.

Gyventojy automobiliy stovéjimo vietos poZzeminame parkinge.Dalis laikino automobiliy stovéjimo
viety yra pastato prieigose.



1.4 Architekturiné aplinka ir idéja

1.4.1 Architekturiné Aplinka

1.4.2 Architekturiné idéja

Atéjau, pamaciau, gyvenu!
Veni, vidi, vivo!

J.BasanaviCiaus gatvéje stambdis visuomeninés paskirties ir gyvenamieji pastatai,auksto lygio
aplinkos kokybé. Cia norisi gyventi,dirbti,leisti laisvalaikj.

Pagrindiniai gyvenamajj kvartalg formuojantis dariniai:

Penki kampu stovintys gyvenamieji namai, jvaizdj formuojantis ,,bokstas”,erdvus rekreacinis kiemas,
,,gatvelé”.

GATVE-KIEMAS

Jéjimas j gyvenamajj kvartalg atitrauktas nuo gatvés.

Gyvenamy namy buty langai orientuoti V,R,P kryptimis kas uZtikrina gerg insoliacija.

Vidinése kvartalo erdvése néra automobiliy ir kity veiksniy kelianciy triukSma.

UZSTATYMO SILUETAS

Namai 7 auksty.Siluetui susvelninti virSutiniai 6-7 aukstai atitraukti nuo uzsatymo perimetro.
Todél,is artimy perspektyvy atrodo 5-aukstis uzstatymas.

NAMUY TIPAI,ARCHITEKTURA

Namai sekcijinio tipo.

Pastaty tlriai skaidomi j atskirus kompozicinius elementus:Pirmi aukStai su komercinémis
patalpomis,jéjimais,gyventojy kiemeliais,2-5 aukstai su balkonais,6 aukstas butai su stogo terasomis.



1.5

1.6

1.8

10

Kvartalas yra didelis ir uzstatymo kontekstas atskirose vietose skiriasi. Todél, atskiry namy
architektdra individuali ,prisitaikant prie aplinkos. Kompleksg vienija pagrindiné idéja, vieninga
stilistika ,apdailos medziagy ritmo pasikartojimas.

Statinio naudojimo paskirtis

e Pagal naudojimo paskirtj-Gyvenamieji pastatai
STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® p.5.1.1.STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas“p.
6.3 gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai — skirti gyventi trim
Seimoms ir daugiau. Negyvenamosios paskirties patalpos gyvenamosios paskirties pastatuose
turi bati atskirtos nuo kitos paskirties patalpy atitvaromis, turi turéti atskirus jéjimus ir atskirtas
(atjungimo ventiliais, apskaitos prietaisais, sklendémis ir pan.) inZinerines sistemas.

Statiniy statybos riisys
¢ Nauja statyba.
e Griovimas

Statinio kategorija

Ypatingasis statinys.

Pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas”“ ANTRASIS SKIRSNIS YPATINGUYJY STATINIY
KATEGORIJAI PRISKIRIAMUY STATINIY SARA§AS,1 lentelé,atitinka Siuos parametrus:

Gyvenamosios paskirties 20 m ir aukstesni

pastatai jgilinti 7 m ir daugiau skaiciuojant nuo pastatu uzstatyto Zemés
pavirSiaus vidutinés altitudés
pastato bendras plotas didesnis kaip 2000 m?

Visuomenei svarbus statinys.
Pagal STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,projekto ekspertizé“4 priedas VISUOMENEI SVARBIY
STATINIY (JU DALIY) SARASAS- atitinka $iuos parametrus:

STR Statiniy grupés pagal naudojimo paskirtj, atitinkancia
1.01.03:2017 STR 1.01.03:2017 [5.23] nustatyta klasifikacijg
[5.23] punktas

GYVENAMIEJI PASTATAI (JU DALYS)

6.3 Daugiabuciai gyvenamosios paskirties pastatai

Esami ir projektuojami statiniai.

1.8.1 Esami pastatai ir statiniai.Esami uzstatymo rodikliai.

Sklypo dalis B.

UAB ,YIT Lietuva® turi nuosavybés teise j Siuos nekilnojamojo turto objektus esancius sklype:
1. Pastata — Universiteta, unikalus Nr. 1094-0118-9020;

Pastata — Universiteta, unikalus Nr. 1094-0118-9031;

Pastatg — Universiteta, unikalus Nr. 1094-0118-9053;

Negyvenamajg patalpa -Sandélj, unikalus Nr. 1094-0118-9042:0002;

Pastata — Ukinj pastata, unikalus Nr. 1094-0118-9064;

75/100 dalj Kity inZineriniy statiniy — Kiemo statiniy, unikalus Nr. 1094-0118-9231;

7. 75/100 dalj Kity inZineriniy statiniy — Tvora, unikalus Nr. 4400-2438-2738.

L

Sklypo dalyje B, Esami pastatai griaunami pagal atskirg griovimo projekta.
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Tvora-gali biti iSsaugojama.Sitloma jvertinti tvoros konstrukcine ir estetine bikle ir tada priimti
sprendima sekanciuose projektavimo etapuose.
Sklypo dalies B uzstatymo rodikliai nustatomi pagal naujos statybos projekts.

Sklypo dalis A.
UAB ,COREIN* turi nuosavybés teise j $iuos nekilnojamojo turto objektus esanéius sklype:
1. Pastata — Universiteta, unikalus Nr. 1094-0118-9016;
2. Pastata — Ukinj pastata, unikalus Nr. 1094-0118-9120;
3. Pastatg — Garaza, unikalus Nr. 1094-0118-9097;

Sklypo dalyje A pastatai Siuo projektu nelie¢iami.

Pagal NTR duomenis sklypo dalies A uzstatymo rodikliai:

Bendras plotas -4 722,48m2

Pagrindinis plotas-3 127,41m?2

UZstatymo plotas-2 111,30m2

Sie rodikliai jtraukiami j Sklypo kad.nr.: 0101/0056:103 uZstatymo rodiklius kartu su naujos statybos
rodikliais.

1.8.2 Projektuojami pastatai ir statiniai.

e Sklypo dalyje B projektuojami penki daugiabuciai gyvenamieji namai.
e Kity statiniy statyba nenumatoma,nebent to reikéty pagal technines sglygas.

1.9 Laikanciyjy konstrukcijy ir iSoriniy atitvary parinkimo motyvai

Pradiniai duomenys:
Gyvenamose patalpose akustinio komforto sglygy klasé ne Zemesné kaip C
Gyvenamuyjy pastaty energetinio efektyvum klasé A++

Pagal tai:
-Buty atitvaros- g/b, kuriy storis 22cm atitikty C klasés akustinio komforto reikalavimams.
-Pastato iSorinés sienos- nevédinamo ir védinamo fasado apsiltinimo sistemos

ant g/b sieny konstrukcijy.
-Fasady iSoriniy sieny sistemos parenkamos atsizvelgiant j patato energinio naudingumo
skaic¢iavimus-rekomendacijas ir architektlrinius apdailai keliamus reikalavimus.

1.10 InZineriniai tinklai.Energetinio apriapinimo saltiniai.

Iki Siol sklype yra visi pastaty eksploatacijai reikalingi miesto tinklai.

Sklypo inZinerinis apripinimas pagal atitinkamy Zinyby technines salygas.

Rysium su nauja statyba, tikslu atlaisvinti statybai sklypo plotg, esami inZineriniai tinklai naikinami,
projektuojami nauji arba rekonstruojami (tinkly perkélimo pasitlymas sSiluminiy tinkly perkélimo
schemoje)
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Naikinami tinklai
Sitloma nauja trasa

Tinkly apsaugos zona 10m

Siluminiy tinkly perkélimo schema.

1.11 Atlieky tvarkymas

Minimalls komunaliniy atlieky tvarkymo kokybés reikalavimai nustatomi pagal patvirtintus Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2012 m. spalio 23 d. jsakymu Nr. D1-857 ,,Dél Minimaliy komunaliniy atlieky
tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy patvirtinimo”, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2016-05-11 sprendimu Nr.1-445 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo”.

Atlieky laikino saugojimo konteineriams numatyta atskira patalpa,bréZiniuose nurodytoje vietoje.
Patalpos vieta parinkta tokiu bldu,kad buty pasiekiama visiems gyventojams ir bty patogus privaZziavimas
specialiajam transportui.

Konteineriy poreikis ir vieta derinama su ,,Vilniaus atlieky sistemos administratorius” specialistu ir
nustatyta tvarka gaunamas savivaldybés institucijy pritarimas.

Konteineriy patalpa jrengiama pagal higienos reikalavimus.

Prieigos prie konteineriy pritaikytos Zmonéms su negalia.



1.12

1.13

Atitikimas Vilniaus bendrojo plano dokumentams

plotas nuo viso Zemés sklypo ploto,
proc.

Reglamento pavadinimas Rodiklis Atitikimas
Vilniaus bendrojo plano Regalamentuojama Projektuojama
reglamentai
Funkcinés zonos tipas Miesto dalies (rajony) centro zona +
Teritorijos naudojimo tipas GM (Misri gyvenamoji teritorija); +
Pagrindiné Zemés naudojimo KT (Kitos paskirties Zemé). +
paskirtis

G2 (Daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir +
Zemés naudojimo bidas bendrabuciy teritorijos);

K (Komercinés paskirties objekty teritorijos);
Vyraujantis (,,foninis“) pastaty 6 6 +
aukstis (auksty skaicius)
Didziausias leistinas pastaty aukstis | 28 27,5 +
(metrai) nuo Zemés pavirsiaus
DidZiausias leistinas sklypo Koef. 3,0 Koef 1,37 +
uzstatymo intensyvumas
Didziausias leistinas sklypo 80% 39% +
uzstatymo tankis
Salyginis didZiausias nelaidzZiy 50 % 30% +
dangy kiekis sklype, kuriai
netaikomos kompensacinés
priemonés (%)
Paminklosauginiai reglamentai
Perimetrinis kvartalinis uzsatymas | pr_u pr_u

28 27,3< 28 +
DidZiausias leistinas pastaty aukstis ,,boksto” 8 auksty
(metrais) nuo Zemés pavirsiaus (iki dalis uzima 13,5%
20% teritorijos ploto): antZeminio

uZstatymo ploto

Foninis pastaty aukstis (metrais) 25 22 +
nuo Zemes pavirsiaus:
Priklausomuyjy Zeldyny norma
(plotas) procentais nuo Zemés
sklypo ploto
Maziausias Zzeldynams priskiriamas | 30 41 +

Pastaty funkcinis suplanavimas

Pozeminiai parkingai atskirti lygiais kas puse auksto.
Tarp atkiry lygiy vidiniai pandusai ,,zirklés“.

Dominuoja vienpusis eismas.

JvaZiavimas-iSvaZiavimas j parkingus tarpiniame lygyje P2- bendras
ISéjimai i$ parkingy j laipty-lifty holus ir ,pagal gaisro saugos reikalavimus, j lauka.
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5 daugiabuciai gyvenamieji namai N1-N5 sekcijinio tipo.

Kiekvienas namas su atskiru jéjimu,holu,laiptine,liftu.

Viename aukste max.7 butai.

Penkiaaukstéje dalyje dominuoja 2 kambariy butai,SeStame - 3 kambariy ir didesni butai.

Kiekvienas butas su balkonu,terasa arba kiemeliu.

Siaurinéje puséje, name N1, prie$ais esama pastatg iki 5 auksto neuztikrinama patalpy insoliacija.
Todél projektuojamos studijos.Auksciau, 5-6 aukstuose butai.

Jéjimai j namus N1,N2 i$ J.Basanaviciaus gatveés prieigy.
Jéjimai j namus N3,N4,N5 is vidinio kiemo.

Pirmame aukste, J.Basanaviciaus gatves prieigose numatytos komercinés patalpos prieinamos vieSam
naudojimui.

,,Bokstas”.Tai reprezentacinis kvartalo architektirinis akcentas.

Pirmas aukstas viesai praeinamas.Cia pasiskirsto gyventojy srautai.

Sis aukstas yra gatveés priegy lygyje (abs.alt.140,0) , 1,6m Zemiau vidinio kiemo.

Tarp lygiy skirtumo laiptai Ir keltuvas Z/N.

Pirmame aukste trys komercinés patalpos,geriausiu atveju vieno kliento.Tokiu atveju,bendri
sanmazgai ir buitinés.

Dekoratyvinis fontanas,poilsio suolai,bendravimo erdvé suteikia priegoms
visuomeniskumo ir bendrystés jausma.

Bokste dideli erdvis dviaukséiai butai.Kiekvienas butas su didele lauko terasa.

Nuo virsutiniy auksty buty atsiveria jsptdingos panoramos.

VirSutiniame, 8-ame aukste vienas butas, penthouse tipo pagal individualy projekta.

,,boksto” viesoji erdve


https://www.google.com/search?rlz=1C1GCEA_enLT880LT880&q=penthouse&spell=1&sa=X&ved=2ahUKEwi5z76C69j_AhWMq6QKHU7-AM8QBSgAegQIDhAB

1.14 Projektuojamy pastaty ir sklypo bendrieji ir techniniai rodikliai

BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI VISAM OBJEKTUI
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,,Daugiabuciai gyvenamieji namai J.Basanaviciaus g.28,Vilniuje.Statybos projektas.

Pagal NTR duomenis sklypo dalies A uzstatymo rodikliai:
Bendras plotas -4 722,48m?2

Pagrindinis plotas-3 127,41m2

UZstatymo plotas-2 111,30m?2

Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
SKLYPAS
1. sklypo kadastro nr 0101/0056:103) plotas ha 1,1449
m2 11449
2. sklypo kadastro nr 0101/0056:103) uistatymo intensyvumas % 1,37 Jvertinant esama
Zstat kl
3. sklypo kadastro nr 0101/0056:103) uzstatymo tankis % 39 :ZTy?eyAma SKlypo
4.sklypo dalies B plotas ha 0,8045
m2 8 045
5 sklypo dalies B uZstatymo intensyvumas % 1,36 10932:8 045
6 sklypo dalies B uZstatymo tankis % 29 2 335x100:8 045
7 sklypo dalies B uZstatymo plotas, m? 3735
tame tarpe:
-7.1.antZeminio uzstatymo plotas m? 2335
-7.2.,,boksto” uzstatymo plotas m? 315
8. sklypo dalies B kiety dangy plotas m? 2300
8.1 kiety dangy tankis % 28,6 2 300x100:8 045
9. sklypo dalies B apZeldinimo plotas m? 3270 3270x100:8045
9.1. sklypo dalies B apZeldinimo tankis % 41 Jvertintas

koeficientas 0,9 ant
pastato garazy

stogo.
PASTATAI-namai N1,N2,N3,N4,N5
1. Gyvenamosios paskirties[7,3] daugiabutis gyvenamasis namas
2. Pastato bendrasis plotas.* m? 13742
2.1.pastato antZzeminés dalies bendras plotas m? 10932
2.1.1.pastato gyv.paskirties patalpy bendras plotas (butai) m? 8605
2.1.2.negyvenamosios paskirties patalpy naudingas plotas m? 916
(kdirybinés dirbtuvés-studijos ,komercinés patalpos )
2.1.3.bendro naudojimo patalpos antZzeminuose aukstuose m? 1411
( koridoriai, holai)
2.2. pastato poZzeminés dalies bendras plotas m? 2810
2.2.1.Rasio plotas(holai,kor.,techn.pat.) m? 310 Tame tarpe

sndéliukai 225m?2
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Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas

2.2.2.Garazy plotas m? 2500

3. Pastato taris.* m3 80567

3.1.pastato antzeminis tiris m3 58 742

3.2pastato pozeminis tiiris m3 21 825

4. Auksty skaicius.* vnt. 6a.,8a. ,,boksto” 8 auksty
dalis uzima 13,5%
antZzeminio
uzstatymo ploto

5. Pastato aukstis. * m ki 27,5

6. Buty skaicius (gyvenamajame name), vnt. 139

is ju:

6.1, - 1 kambario vnt. 18

(- J J— 2 kambariy vnt. 86

(-7 J— 3 kambariy vnt. 34

6.4, ----momemmeee- 4 kambariy vnt. 1

7.Atskiri kadastriniai vienetai (studijos ,komercinés patalpos) vnt. 16

8. Energinio naudingumo klasé A++

9. Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé C

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis

| atparumo ugniai laipsnio

11. Automobiliy stovéjimo viety skaicius poZzeminése saugyklose

vnt.

174

12. Automobiliy stovéjimo viety skaicius sklypo dalyje B

vnt.

21




BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI KIEKVIENAM NAMUI
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Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
PASTATAS N1
1. Gyvenamosios paskirties[7,3] daugiabutis gyvenamasis namas
2.pastato antZeminés dalies bendras plotas m? 1904
2.1.pastato gyv.paskirties patalpy bendras plotas (butai) m? 1061
2.2.negyvenamosios paskirties patalpy naudingas plotas m? 519
(kd@irybinés dirbtuvés-studijos ,komercinés patalpos ),
IS jy:
2.2.1. kiirybinés dirbtuvés-studijos m? 449 9 studijos
2.2.2. komercinés patalpos m? 70 1 kadastr.vienetas
2.3.bendro naudojimo patalpos antZzeminuose aukstuose(kor.,holai) |m? 324
3. Auksty skaicius.* vnt. 6a.
4, Pastato aukstis. * m 22,74
5. Buty skaicius , i$ jy: vnt. 14
5.1, ------oeemm- 1 kambario vnt. 1
5.2, - 2 kambariy vnt. 4
- J——— 3 kambariy vnt. 9
PASTATAS N2
1. Gyvenamosios paskirties[7,3] daugiabutis gyvenamasis namas
2.pastato antZeminés dalies bendras plotas m? 1910
2.1.pastato gyv.paskirties patalpy bendras plotas (butai) m? 1302
2.2.negyvenamosios paskirties patalpy naudingas plotas m? 397
(kdirybinés dirbtuvés-studijos ,komercinés patalpos ),
is ju:
2.2.1. kiirybinés dirbtuvés-studijos m? 280 3 studijos
2.2.2. komercinés patalpos m? 117 3 kadastr.vienetai
2.3.bendro naudojimo patalpos antZeminuose auk3tuose(kor.,holai) |m? 211
3. Auksty skaicius.* vnt. 6a. ,,boksto” 8 auksty
8a dalis uzima 13,5%
antZeminio
uzstatymo ploto
4. Pastato aukstis. * m 27,3
5. Buty skaicius, vnt. 11
is juy:
5.1, ------mmeeee- 1 kambario vnt. -
5.2, - 2 kambariy vnt. -
- J—— 3 kambariy vnt. 10
L B 4 kambariy vnt. 1
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Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas

PASTATAS N3

1. Gyvenamosios paskirties[7,3] daugiabutis gyvenamasis namas

2.pastato antZeminés dalies bendras plotas m? 2340

2.1.pastato gyv.paskirties patalpy bendras plotas (butai) m? 2 095

2.2.negyvenamosios paskirties patalpy naudingas plotas m? -
(kdirybinés dirbtuvés-studijos ,komercinés patalpos )

2.3.bendro naudojimo patalpos antZeminuose aukstuose(kor.,holai) |m? 245
3. Auksty skaicius.* vnt. 6a.
4, Pastato aukstis. * m 21,74
5. Buty skaicius, vnt. 38
is jy:
5.1, ----m-memee- 1 kambario vnt. 6
5.2, - 2 kambariy vnt. 29
R J 3 kambariy vnt. 3

PASTATAS N4

1. Gyvenamosios paskirties[7,3] daugiabutis gyvenamasis namas

2.pastato antZeminés dalies bendras plotas m? 2318

2.1.pastato gyv.paskirties patalpy bendras plotas (butai) m? 2002

2.2.negyvenamosios paskirties patalpy naudingas plotas m? -
(kdirybinés dirbtuvés-studijos ,komercinés patalpos )

2.3.bendro naudojimo patalpos antZeminuose aukstuose(kor.,holai) |m? 316
3. Auksty skaicius.* vnt. 6a.
4. Pastato aukstis. * m 21,74
5. Buty skaicius , vnt. 38
is ju:
5.1, ----m-meeme- 1 kambario vnt. 6
L 2 kambariy vnt. 29
R J 3 kambariy vnt. 3

PASTATAS N5

1. Gyvenamosios paskirties[7,3] daugiabutis gyvenamasis namas

2.pastato antZeminés dalies bendras plotas m? 2460

2.1.pastato gyv.paskirties patalpy bendras plotas (butai) m? 2145

2.2.negyvenamosios paskirties patalpy naudingas plotas m? -
(kdirybinés dirbtuvés-studijos ,komercinés patalpos )

2.3.bendro naudojimo patalpos antZeminuose aukstuose(kor.,holai) |m? 315
3. Auksty skaicius.* vnt. 6a.
4. Pastato aukstis. * m 21,74
5. Buty skaicius , vnt. 38
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Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
iS ju:
5.1, ---mmmmemeeee 1 kambario vnt. 5
5.2~ 2 kambariy vnt. 24
- J S — 3 kambariy vnt. 9
1.15 Apdailos medziagos

1.16

Namy apdaila parenkama pagal aplinkinj konteksta.

Fasady apdailai siilomos pagrindinés apdailos medZiagos:

-klinkeris

-dekoratyvinis tinkas (gyvenamuosius namus galima surinkti i surenkamy trisluoksniy
paneliy.Tokiu atveju,penkiy auksy dalis bty gamykliné betono faktira su spalva).

-Sesto auksto apdailai ridintas metalas

Langai-aliuminio remuose

Terasy turéklai -metaliniai

Balkony turéklai -tonuotas laminuotas stiklas

Sklypo sprendiniai,eismo organizavimas

Pagal projektavimo uzduotyje pateiktg eismo schemg j visg sklypg yra vienas 5m plocio
jvaziavimas ir 1,8m plocio pésciyjy takas.Ateityje sitloma platinti pésciyjy taka atsisakant
automobiliy stovéjimo viety pirmame plane.Automobiliy stovéjimo vietos galéty bdti
kompensuojamos kitoje vietoje.Kiti sprendiniai atitinka eismo schemai suderintai tarp sklypo
bendrasavininky.

Lengvyjy automobiliy eismas.

Lengvyjy automobiliy srautai pasiskirsto j pozeminius ir antzeminius parkingus bei j pietinéje sklypo
dalyje esantj garaza.Sis privaZiavimas yra servitutinis.

Specialiojo transporto eismas.

Sklypo iSoriniu perimetru numatytas 3,5m plo¢io gaisrinis apvaZiavimas.Vdiniame kieme
pravaziavimo danga apZeldintas korys.

Specialusis atlieky surinkimo transportas privaZiuoja ir apsisuka prie atlieky laikino saugojimo
konteineriy patalpos.

Péstieji.

Pésciyjy srautas nuo J.Basanaviciaus gatveés pasiskirsto ,,boksto” pirmame aukste.

Aplink gyvenamuosius namus ir vidiniame kieme numatyti pésciyjy takai praéjimams iki buty ir
rekreacijai.Pésciyjy tako perimetras patogus pasimankstinti einant.

Sklype vieninteliai lauko laiptai tarp gatvés prieigy ir vidinio kiemo.

Transporto ir pésciyjy susikirtimo vietoje prie ,,boksto” pésciyjy peréja isskiriama kitokios spalvos ir
faktdros dangomis.

Transporto ir psCiyjy srautai pateikti eismo schemoje
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—-—- skyroriea [JJJ- - PROJEKTUCIAMO PASTATOKONTORAS APLININIAI PASTATAI
KIETA DANGA PESCIUJY ZONA AKTYVOS PESCILIY SRAUTAI
PESEIYIY SRAUTAI SIDLOMAS PESEIIY ZONOS ISPLETIMAS

= = = GAISRO GESINIMO IR SPEC. TRANSPORTAS *’ TRANSPORTAS

Eismo schema

1.17 Pastaty konstrukciniai sprendimai

Konstrukciniai sprendiniai

Projektuojami penki daugiabuciai gyenamieji namai (2 bendri poZzeminiai aukstai-automobiliy
saugyklos,6 antZzeminiai aukstai-butai,studijos,komercinés patalpos.)

Pastato konstrukcija:

PoZeminiai aukstai - monolitinio gelZzbetonio karkasas sudarytas i$ sieny, kolony, ir perdangos
plokstés.

AntZeminiai aukStai —gali bati surenkamo gelZzbetonio sienos ir perdangos plokstés. Pastato
stabiluma uztikrina sienos — standumo diafragmos.

Konstrukciniuose sprendiniuose jvertintinami esminiai statinio reikalavimai:

- mechaninis patvarumas ir pastovumas,

- gaisriné sauga,

- higiena, sveikata, aplinkos apsauga,

- naudojimo sauga,

- apsauga nuo triukSmo,

- energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas,

- tvarus gamtos istekliy naudojamas.
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Statiniy konstrukcijy pagrindiniai elementai:

Pamatai - monolitiniai gelzbetoniniai greztiniai poliai. Pamatai projektuojami pagal grunto
mechanines savybes, kurios pateikiamos inZineriniy geologiniy tyrinéjimy ataskaitoje.

AntZeminés laikancios konstrukcijos —monolitinio gelZzbetonio kolonos,g/b (gali bati
surenkamos) sienos ir perdangos.

Pozeminés konstrukcijos iS monolitiniy sieny, atraminiy sieny, kolony ir perdangos.

Atraminés sienos — polinés ir monolitinio gelZbetonio.

Grindys ant grunto - armuoto betono.

Laikancio karkaso elementai

Kolony skerspjiviai parinkami atsizvelgiant j konstrukcijy statikos skaiciavimus, konstrukcinius
reikalavimus ir atsparuma gaisrui. Pastato monolitiniy kolony skerspjavis kintami. Kolonos liejamos
i$ betono C30/37, XD1 (automobiliy saugykloje), XC1 (uZdarose Siltose patalpose), armuojamos
B500B klasés armatdra.

Pastato pozeminiy auksty sienos 220/250/300mm storio, betonas C30/37, betono aplinkos
klasé XD1. Vidinés pastato antzeminés dalies sienos 200/220/250mm, betonas C30/37, armuotos
B500B klasés armatira. Aplinkos salygy klasé — XC1.

Pasirinkus laikanc¢iy konstrukcijy elementy gamintojus, laikanciy elementy skerspjlviy
matmenys ir ilgiai privalo bati perzitréti ir patikslinti pagal konkrety gamintojg. To pasékoje gali
keistis konstrukcijy apacios altitudés, apkrovos j pamatus bei medziagy kiekiai.

Konstrukcijose naudojamas B500B armatdrinis plienas.

GelZbetoninio karkaso konstrukcijoms turi biti parengtas darbo projektas. MedzZiagy kiekiai
darbo projekto metu gali biti tikslinami.

Rengiant darbo projektg bdtina vadovautis:

- techniniame projekte pateikta principine schema;

- statiniais skaiciavimais;

- parinkta statine schema;

- apkrovomis ir poveikiais.

ISorés sienos

Pastato antZeminés dalies iSorés sienos monolitinio arba surenkamo gelzbetonio. Fasadinei
sistemai jrengti turi bati naudojama pasirinkto gamintojo sertifikuota fasadiné sistema.

Laiptinés elementai

Surenkami gelzbetoniniai laiptatakiai ir laipty aikStelés. Betonas C30/37, armatiira B500B.
Aplinkos salygy klasé — XC1.

Balkonai

Surenkamo gelzbetonio kintamo skerspjavio balkony plokstés, betonas C30/37 F200 W6, XF3.

Gembiniy balkony prijungimui prie pastato naudojamos Silumos tilteliy nutraukimo detalés
(FRANK Egcobox arba ty paciy savybiy sujungimo sistema (i nerldijanc¢io plieno)). Balkonai
tvirtinami j monolitines perdangas.

Stogas

Projektuojami ploksti neeksploatuojami stogai. Stogo danga — ritininé. Stogo konstrukcija turi
tenkinti BROOF(t1)ugniaatsparumo klasés reikalavimus. Vietose, kur bus montuojama inZineriné
jranga, liejamos monolitinio gelZbetonio plokstés —aikstelés, arba naudojamas kitas sprendimas,
numatytas darbo projekte.

1.18 Statybos etapiskumas

Komplekse numatyti bendri poZzeminiai parkingai.

Daugiabuciai gyvenamieji namai susideda i$ 5 korpusy.

Kiekvieng galima statyti atskirai.

Galimas statybos dalinimas j etapus ir eiliSkumas aptariamas atskirai,atsizvelgiant j Uzsakovo
poreikius.Tokiu atveju,tarp skirtingy statybos etapy reikty jvesti montazines-deformacines
sitles.
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pvz.etapai

1.19 Teritorijos sutvarkymas

1.19.1 Aplinka.Pritaikymas Z/N poreikiams.

Patekimai j sklypa (keliai, gatvés, Saligatviai, vieSo transporto sustojimai
ZN automobiliy stovéjimo vietos numatytos arciausiai prie namo ir pozeminiuose parkinguose.
Artimiausi vieSojo transporto sustojimai yra J.Basanavitiaus gatvéje (atstumas iki namo N5
250m).Iki sustojimo 3aligatviai ir peréjos pritaikytos ZN.
Vidinis kiemas nuo namy prieigy pakeltas 1,6m.Zmonéms su judéjimo negalia numatytas lauko
keltuvas.
Sklypo planas
e Takai ir privaZziavimai.
Pésciyjy taky plotis ne mazesnis kaip 1 200mm.
Pésciyjy taky,esanciy pritaikytoje judéjimo trasoje, lygiy skirtumai ir nelygumai ne didesni
kaip 20 mm.
ZN judéjimo keliuose néra pandusy.Saligatviy nuolydZiai nevirsija nejgaliesiems taikomy
normuy.
Pésciyjy takuose pries lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimy su gatviy vaZiuojamaja dalimi
bei kitomis kliGtimis vietose numatyti jspéjamieji pavirsiai.
] pésciyjy takus neissikisa objektai, galintys tapti kliGitimi ZN.
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Pésciyjy takai, Saligatviai, laiptai suprojektuoti taip, kad ant jy nesikaupty vanduo ir kad jie

neapledéty.

Jspéjamieji pavirSiai.PrieS lauko laiptus, Saligatvyje pries lygio ar krypties pasikeitimus ir
susikirtimus su gatviy vaZiuojamaja dalimi numatytos priemonés Zmonéms su regéjimo
negalia: jspéjamasis pavirSius —grublétos betono trinkelés, vedimo pavirSius —trinkelés su
lygiagreciomis juostelémis.

Jspéjamieji Zenklai.ZN pritaikyti pastatai ir teritorijos, patalpos, elementai ir kiti objektai (takai,
automobiliy stovéjimo vietos, jéjimai j pastatus, ir kt.) turi bati paZzyméti ZN informaciniu
Zenklu.

Jspéjamuyjy pavirsiy vietas ir tipus tikslinti darbo projekto stadijoje.

Automobiliy stovéjimo aikstelés.

ZN automobiliy stovéjimui sklype numatytos vietos prie namo prieigy nuo J.Basanavitiaus
gatves.

Gyventojy automobiliai parkuojami pozeminése automobiliy saugyklose. Viety skaicius ZN
transportui :

- 1 vieta, kai aiksteléje yra iki 15 viety;

- 2 vietos, kai aiksteléje yra 16-50 viety;

ZN automobiliy stovéjimo vietose numatyta galimybé jam iglipti i§ automobilio, jrengiant greta

1500 mm plocio aikstele.

Poilsio vietos, zaidimy aikstelés.
Vaiky Zaidimo aikstelése batini jrenginiai Zmonéms su negalia. Iki aiksteliy yra laisvas ZN
patekimas.

Pastatai.

Sproc. turéty bati pritaikyti ZN reikméms. Gyvenamuose namuose bet kuris i§ buty gali bati
pritaikytas ZN reikméms. Specialiai butai néra pritaikyti ZN reikmeéms paliekant galimybe rinktis
bet kurj butg, tad pritaikyti ZN reikméms pakakty jrengti sanitarines patalpas atitinkancias ZN
reikalavimus. Gyvenamasias patalpas jsigijus Zmogui su negalia, Statytojas jsipareigoja jrengti
sanmazga atitinkantj keliamus reikalavimus ir patekima j balkong atitinkantj ZN reikméms.
Reikalavimai sanitarinéms patalpoms

Komercinése patalpose numatyti sanitariniai mazgai Z/N.Pateikimui j patalpas reikia ZN
pritaikyty dury, jas atidarius, angos bekliitis plotis, matuojant tarp varcios ir staktos vidaus,
turi bati ne mazesnis kaip 850 mm. Slenksciai ties lauko durimis turi bati jrengiami ne aukstesni
nei 20 mm. Durys pastato viduje turi bati be slenksciy.

Liftai

Liftai min 630 kg keliamosios galios. Kabinos matmenys ne maZziau nei 1100x1400. Lifto durys
ne maziau 850mm.

Pries liftg jrengta aikStelé didesné nei 1500x1500. Auksc¢io skirtumas tarp sustojusio lifto
kabinos grindy ir prie3ais liftg esancios aikstelés grindy turi bati ne didesnis kaip 20 mm.

Ant lifto iSkvietimo ir valdymo prietaisy esanti informacija bei Zenklai turi bati pateikti ir
taktiline forma - Brailio rastu.

Laiptinés

Laiptinése numatytos saugos zonos ZN veZiméliui. Saugos aikstelés matmenys — 1200x850.
Saugos aikstelé nesiaurina evakuacinio kelio.

ZN pritaikytoje laiptinéje kiekvieno laiptatakio viriuje ir apacioje turi bati jrengti jspéjamieji
pavirsiai. Jspéjamasis pavirSius turi bati laiptatakio plo¢io bei 600 mm ilgio, atitraukiant nuo
artimiausios pakopos briaunos per vienos pakopos plotj. Jspéjamuosius pavirSius batina
jrengti ir lauko laipty laiptatakiy vir$uje bei apacioje. ZN pritaikyty laipty pavirsius turi
bati kietas, Siurkstus, neslidus.

Laiptinés pakopy matmenys 160x300.

|spéjamieji pavirsiai

ZN judéjimo trasose jrengiami jspéjamieji pavirsiai rekomenduojami tokio reljefo:
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- lygiagrediy juosteliy (4-5 mm aukscio, 20-25 mm plocio, iSdéstyty kas 40-60 mm),
skirto judéjimo krypciai ar krypties pasikeitimui pazyméti;

- apvaliy kauburéliy (kauburéliy skersmuo 20-25 mm, aukstis 4-5 mm, atstumai tarp
centry 60 mm), skirto jspéti apie priekyje esancius aukscio pasikeitimus (laiptus arba
pandusus).

Pastaty vidaus jspéjamieji pavirSiai nuo gretimy pavirsSiy turi skirtis savo kietumu,
tamprumu ar garsu, sklindanciu nuo jy pavirsiaus.

1.19.2 Statiniy iSdéstymas kaimyninio uzstatymo atzvilgiu

Projektuojamy pastaty atstumai nuo kaimyninio uzstatymo reglamentuojami pagal gaisro saugos
reikalavimus, STR 2.02.01:2004 p.193 ir insoliacijos reikalavimus (pateikta kitame skyriuje).

Pagal STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai'p.193. ....3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato
ar stogq turincio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos
Zemes pavirSiaus altitudes, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis
gali bati didinamas islaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam virs 8,5 m auksc¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m.

Toliau, pateikiama vietos kuriose projektuojamas pastatas yra prie kaimyniniy sklypy ir pastaty ir
atitikimas ribojamo aukscio reikalavimams.

Schema Nr.2

1. Atstumas tarp pastaty ribojamas pagal gaisrinés saugos reikalavimus,min.6,0m.

Projektuojamas 8,1 >6m-atitinka.
Minimalis prie§gaisriniai atstumai tarp pastaty 6 lentelé

Pastato Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
atsparumo | I 11
ugniai
laipsnis
I 6 8 10
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2 .Sioje vietoje yra esami ir perkeliami pozeminiai $iluminiai tinklai.Siluminiy tinkly apsaugos zona
10m,toks atstumas nuo sklypo riby iki projektuojamy pastaty.

Pagal STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai'p. 193 reikalavimus ( Zidr.schema Nr.2)Kai L= 10m ,galima
statyti 22,5m aukscio pastatg ( (10-3):0,5+8,5=22,5).Projektuojamo pastato 5 auksty dalies aukstis 17,7m
(kai,pastato virsaus abs.alt,158,2,vid.Z.pav.alt.140,50)-atitinka.Pastato 6 auksty dalis atitraukta nuo sklypo
ribos 11m. Kai L= 11m ,galima statyti 24,5m aukscio pastatg (11-3):0,5+8,5=24,5). Projektuojamo pastato 6
auksty dalies aukstis 22,74m <24,5(kai,pastato virSaus abs.alt,163,24,vid.Z.pav.alt.140,50)-atitinka.

3 .Sioje vietoje yra esami ir perkeliami poZeminiai $iluminiai tinklai.Siluminiy tinkly apsaugos zona
10m,toks atstumas nuo sklypo riby iki projektuojamy pastaty.

Pagal STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai"p. 193 reikalavimus ( Zidr.schema Nr.2)Kai L= 10m ,galima
statyti 22,5m aukscio pastatg (10-3):0,5+8,5=22,5).Projektuojamo pastato 5 auksty dalies aukstis 16,6m
(kai,pastato virsaus abs.alt,158,1,vid.Z.pav.alt.141,50)-atitinka.Pastato 6 auksty dalis atitraukta nuo sklypo
ribos 11m. Kai L= 11m ,galima statyti 24,5m aukscio pastatg ( (11-3):0,5+8,5=24,5). Projektuojamo pastato
6 auksty dalies aukstis 21,74m<24,5 (kai,pastato virsaus abs.alt,163,24,vid.Z.pav.alt.141,50)-atitinka.

4 .Namo atstumas nuo sklypo ribos 12,5m.Pagal STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai"p. 193
reikalavimus ( ZiGr.schema Nr.2)Kai L= 12,5m ,galima statyti 27,5m aukscio pastatg (12,5-3):0,5+8,5=27,5).
Projektuojamo pastato aukstis 21,74m<27,5 (kai,pastato virSaus abs.alt,163,24,vid.z.pav.alt.141,50)-
atitinka.

5.BOKSTAS.Boksto atstumas nuo sklypo ribos 10,5m. Kai L= 10,5m ,galima statyti 23,5m auks¢io
pastatg (10,5-3):0,5+8,5=23,5).Projektuojamo pastato aukstis 10,5 m atstumu nuo sklypo ribos 20,9m<23,5
(kai,pastato virsaus abs.alt,161,40 ,vid.Z.pav.alt.140,50)-atitinka.

Boksto 7-8 aukstai atitraukti nuo sklypo ribos 12,5m. . Kai L= 12,5m ,galima statyti 27,5m aukscio
pastatg (12,5-3):0,5+8,5=27,5).Projektuojamo pastato aukstis 12,5 m atstumu nuo sklypo ribos 27,3m<27,5
(kai,pastato virsaus abs.alt,167,80,vid.Z.pav.alt.140,50)-atitinka. Pagal bendrojo plano reglamentus galima
statyti iki 28m aukscio pastatus.
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e Automobiliy stovéjimo viety poreikis pagal STR 2.06.04:2014 ,GATVES IR VIETINES
REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“ 30 lentele:

Pastato (y)
patalpy paskirties
pavadinimas

Minimalus
stovéjimo viety
skaicius

Pastato rodiklis

Reikalingas
stovéjimo viety
skaicius

projektuojamas
stovéjimo viety
skaicius
poZeminiame

parkinge
1.3. Gyvenamosios 1 vieta vienam 139 butai 140 174
paskirties daugiabudiai butui+1 papild. 4k-1butas
pastatai vieta 4 kamb.butui
5.3. Komercinés 1 vieta 30 m? Plotas 187 m2 6
patalpos
(Ne maisto produkty
parduotuvés)
14 Kdrybinés dirbtuvés 1 vieta vienai 12 studijy 12
[studijos] dirbtuvei

Viso: Reikalingas stovéjimo viety skaiCius 158 vt.

Automobiliy saugyklos poZeminiuose parkinguose.Tarp reikalingo ir projektuojamo viety
skaiciaus yra 16 viety perteklius. Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. liepos 14
d. sprendimu Nr.1-1083 patvirtintg savivaldybés suskirstymo j zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schema. Nagrinéjama teritorija patenka j 2
zong kur minimalus parkavimo poreikis nustatomas pagal koeficientg 0,50, o maksimalus
antZzeminis 0,75, poZzeminis — neribojamas.

Sklypo dalyje B yra 21 laikino automobiliy stovéjimo vieta.Sios vietos yra bendro naudojimo
nustatyta tvarka, iSdéstytos namy prieigose prie komerciniy patalpy arba ,,gatveléje”.

1.19.4 Rekreaciné infrastruktiira

Gyventojy poilsis ir rekreacija numatyta vidiniame kieme.

Kiemas intensyviai apzeldinamas.

Sklypo Zeldyny plotas didesnis uz nurodytg Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprase .

Kieme numatytos vietos vaiky Zaidimo aikSteléms.Bendras aiksteliy plotas plotas ne mazesnis
kaiplxb, m? (&ia b — buty skaicius).

Minimalus leistinas projektuojamos vaiky Zaidimo aiksStelés plotas turi bdti ne maZesnis kaip
50 m2,

Aikstelés iSdéstomos keliose vietose ,skirstant pagal amZiaus grupes ir atrakciony paskirt;j.
Zaidimo aiksteliy isdéstyma,mazosios architektiiros elementus,sviestuvus ir kitus gerbivio
elementus sitloma detalizuoti kartu su Zeldiniy projektu.

Sporto aikstelé paaugliams numatyta laisvoje nuo uzsatymo pietinéje sklypo dalyje.Si aikstelé
atribojama azdriniu aptvaru.

Vaiky Zaidimo aikstelés kiemo Siaurés rytinéje dalyje,todél gauna pakankamai saulés
Sviesos,gera insoliacija.

Ramiam vyresnio amZiaus namo gyventojy poilsiui kieme po medzZiais silloma pastatyti suolus
su stalais.
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1.19.5 Zeldiniai

Sklypo dalyje auga 10 medziy .IS jy 3 berzai ir 1 subrendusi eglé.Kiti -vaismedZiai arba
dekoratyviniai augalai.Visi medziai ,dekoratyviniai augalai ir vaismedziai patenka j statybos
zong ir Salinami arba,jei dar galima,dekoratyviniai augalai perkeliami.

.........................

AN e /fé

dZiai ir vaismedZiai

i e ok

Salinami me

Kertamy medZiy kompensavimo tvarkg nustato Vilniaus savivaldybés administracija.
Atsodinamy medziy sodinuky kamieny skersmeny suma turi atitikti pasalinty medziy kamieny
skersmeny suma.

Sklype yra daug ,,gyvos” Zemés,ant poZeminiy parkingy stogy supilamas didesnis nei 1m
grunto sluoksnis.Todél, pagal priklausomy Zeldyny reglamentus, kai minimalus
grunto sluoksnio storis ant stogy 100 cm — apZeldinimo ploto koeficientas 0,9.(Zilr.pav.)
Teritorijos apZeldinimo koeficientas 41 %,virsija norminius.
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1.19.6 Insoliacija.

Insoliacija skai¢iuojama kovo mén.22d. duomenimis.Saulé teka 6val.17 min.
Pagal STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" p.213. Kiekviename 1-3 kambariy bute turi bati bent
vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — 2 gyvenamieji kambariai, kuriuose bendras insoliacijos
laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) —ne trumpesnis kaip 2 valandos. Senamiesciuose ir
miesty centruose su perimetriniu uZzstatymu — ne trumpesnis kaip 1,5 valandos.

1. Prolektu01amo pastato patalpq ir prlklausmlq msollacua

% 2023-03-22.12:32 PM Nt | T 2023-03- 22¥2 PM\\
Vakarmlo fasado (butq) msollacua tenklna normy reikalavimus >2val.

\/ \2023(03 22902 AM //

/ S
2023%3-22\14»02 AM
V|d|n|o kiemo fasady (butq) msollacua tenkma normy r relkalawmus >2va|

) // ke — /

0

] (\J\‘»t\
5 / Uﬁ\ T I/ &
@202%}// 4%?02 AM J\\l 2023-03»99;1 2PM "‘

Vaiky Zaidimo aiksteliy insoliacija tenkina normy relkaIaV|mus >2val.
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2.Projektuojamo pastato jtaka gretimy pastaty insoliacijai.

) Siaure nuo projektuojamo pastato néra gyvenamuyjy patalpy,todél insoliacijos jtaka nenagrinéjama.
] pietus nuo projektuojamo pastato esantiems pastatams apsviestumas nejtakojamas.

Rytinéje dalyje yra kaimyninis sklypas ir baigiamas statyti gyvenamasis namas Algirdo g.3.

Pagal turimus duomenis gyvenamojo namo pirmame aukste yra trys dviejy kambariy butai,kuriy
insoliacijai projektuojami pastatai gali turéti jtaka.

IStrauka is projekto Algirdo g.3

Toliau,nagrinéjama projektuojamo pastato jtaka gyvenamojo namo Algirdo g.3 pirmo auksto dviejy
kambariy butams.

. /™ ™ "<
L%
N\ /,// Y
N /
< /
v |
= R Ly /
\\/ a4 /4'/ //:
A
™
\\ /
RO
/Z}/’ \ \_/
// M \,
; ) e, “:;\.\,;/
4 / Y O 2 /
/2023 / 2023-03-223:378M /|
== X { Py N

Gyvenamosios paskirties pastato‘ Algirdog.3 insoliacija tenkina normy reikalavimus, 2val.
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1.20 Analogai iliustruojantys projekto idéjg

1.20.1 Urbanistika
Nuo uZstatymo perimetro atitrauktas pagrindinis jéjimas.)éjimo jvaizdj formuoja postmodernistinés
formos.

1.20.2 Architektiira
Analogy pavyzdziai ,,bokstui” ir gyvenamy jy namy jvaizdziui.
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