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VIDURNXIESTIS

URBANISTINE IDEJA

Tarpukariu buvo brandinamas vienas jdomiausiu planavimo projekty - Vilniaus centra
perkelti j Naujamiestj, ant dabartinés Mindaugo gatveés kalvos ir dabartinés Svitrigailos
gatvés asies. |gyvendinus §j projekta musu nagringjama teritorija buty tapusi naujojo
miesto centro - VidurmiesCio - dalimi. Nors planai nejgyvendinti, taciau Siai miesto
daliai ir Siandien reikéty suteikti daugiau svorio ir prestizo.

Nagrinejamas sklypas yra perimetru uzstatyto kvartalo viduryje, nematomas is
aplinkiniy gatviy, tarsi mazame vidurmiestyje, todél pastatas jame gali buti ir kiek
aukstesnis uz vyraujantj aplinkinj uzstatyma. Piety - Siaures kryptimi orientuotas turis
aiskiai padalina didelio kvartalo, ribojamo J. Basanaviciaus, Algirdo, A. Vivulskio ir
Svitrigailos gatvémis, erdve j dvi dalis.

ARCHITEKTURINE IDEJA

Vienintele propera, pro kurig nuo J. BasanaviCiaus gatves galima butu pastebeti naujajj
nama, akcentuojama kiek auktesniu turiu ir atpajstama fasado detale. Taip kuriamas
aikus até€jimas ir atvaiavimas, o pats pastatas tampa J. BasanaviCiaus gatves iklotines
dalimi. Itesto turio linkiai vizualiai jj skaido ir formuoja kiemy erdves. Architekturine idéja
paremta taip pat ir Vilniaus architekturos taisykliu Priede Nr.1 nurodytais siektinais
neustatymo zony reikalavimais bei siekiu vykdyti konkurso uduotyje nurodyta
programa. Virutiniai pastato auktai atitraukiami nuo sklypo ribos nulaiptuojant, taip kartu
suformuojami ir balkonai. Pastato charakteriui pabréti pasirinkti horizontaluis dalinimai,
parykinantys tdrio linkius ir vizualiai apjungiantys asimetrinius balkony elementus bei
langus.

Architekturine idéja yra paremta ir projekto vystymo lankstumu - atsivelgiant j derinimo
procese ikylanCius apribojimus, pastato gabaritus galima koreguoti nekeiCiant
architekturinés idéjos i esmes.
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PASTATOFUNKCINIS SUPLANAVIMAS

Projektuojami du pozeminiai aukstai ir SesSi antzeminiai. -2 pozeminiame aukste
suprojektuotas automobiliy parkingas, techninés patalpos ir gyventoju sandeliukai.
Didzigja -1 pozeminio auksto uzima automobiliy parkingas. Nedidelée dalis Sio auksto
patalpu Siaurineje puseje turi langus ir jejimus, todel Sioje dalyje projektuojamos kelios
gyvenamosios ir komercines patalpos. |vaziavimas | pozeminj parkinga suprojektuotas
vidiniame kieme, Salia jo, po pirmo auksto perdanga jrengiama dengta dviraciu
saugykla. Pozeminiai aukstai susijungia rampomis. Pozeminio parkingo skaidymas
gaisriniais skyriais buty atliekamas pagal GS dalies sprendinius. Antzeminiuose
aukstuose projektuojami butai. Pastatas skaidomas j 5 sekcijas pazymetas planuose
raidemis AB,CDE. Kiekvienoje sekcijoje yra laiptine ir liftas, jungiantys taip pat ir
pozeminius aukstus.

A sekcija : patenkama -1 auksto lygyje, tiek nuo pagrindinio atejimo puses, tiek ir nuo
atvykimo aiksteles; kiekviename aukste suprojektuota po du 4 kambariy butus, A
laiptine ir liftu galima patekti j ant stogo jrengta bendrg gyventojy terasa.

B sekcija : patenkama iS vakarinio kiemo, 1 auksto lygyje arba iS parkingo auksty;
kiekviename aukste suprojektuoti 5-6 jvairaus dydzio butai.

C sekcija : patenkama tiek is vakarinio kiemo tiek ir is rytinio, 1 auksto lygyje arba is

pozeminiy aukstu; 1-ame aukste greta laiptines holo numatytos namo
administratoriaus ir valytojuy patalpos; kiekviename aukste suprojektuota po 6 jvairaus
dydzio butus.

D sekcija : patenkama is rytinio kiemo 1 auksto lygyje ir iS pozeminiy aukstu;
kiekviename aukste suprojektuota po penkis jvairaus dydzio butus.

E sekcija : patenkama is rytinio kiemo 1 auksto lygyje ir iS pozeminiy aukstu; 1-5
aukstuose suprojektuota po penkis jvairaus dydzio butus, 6 aukste - du butai ir iS€jimas
j didele bendro naudojimo stogo terasa.

Aukstuose laiptu holai pratesiami koridoriais, nes taip galima patogiau suplanuoti
mazesnius butus. Esant poreikiui galima butus apjungti ir sutrumpinti koridorius. Prie
visy buty suprojektuoti balkonai, kiemeliai, arba terasos.

FASADU APDAILOS MEDZIAGISKUMAS

Projektuojamas pastatas yra kvartalo gilumoje, kieme. Istoriniu Naujamiescio pastaty
kiemo fasadai dazniausiai likdavo netinkuoti, gelsvo molio plytu. Gelsvy plytu fasadu
muras, tik Siuolaikiniy plytu variacija, pasirinktas kaip Sios vietos istorinj charakter|
zymintis pedsakas. Horizontaliam dalinimui naudojama apdailinio Sviesaus betono
plokscCiy detale, kurios virsus sutampa su palangemis, esanciomis 50 cm aukstyje, o
zemiau praslystantis lovinis profilis suformuoja langu saramas bei medziagiskai yra
suderintas su azuriniais balkony turéklais. Horizontalus fasadu skaidymas taip pat yra
budingas Sios miesto dalies istorinio uzstatymo bruozas.

PASTATOLAIKANCIOS KONSTRUKCIJOS

Konstrukcine pastato schema aski, pozeminiy auksty konstrukcijy sprendiniai
optimalus antzeminei daliai.

STATYBOS ETAPISKUMAS

Atsizvelgiant | tai, kad sklypas pailgas ir yra tik viena jvaziavimas ir j tai, kad uzsakovai
siekia maksimalaus galimo butu ploto, yra pasiulytas vienas korpusas. Jo statybos
etapiskumas turety buti sprendziamas techninio projekto metu kompleksiskai vertinant
ir konstrukcine pastato schema ir statybos darbu organizavima bei technologija.



SKLYPO, KIEMO SPRENDINIAI

Sklypo sprendiniai turety buti kompleksiniai, A ir B sklypo daliu. Per visa sklypo ilgj pietu
- Siaurés kryptimi reljefas peraukstéja apie 4 metrus. Pagrindinis atéjimas ir
atvaziavimas projektuojamas Siaures vakary kampe pro vartus is J. BasanaviCiaus
gatves. Atejimo asyje pasitikty projektuojamas grazus, placia laja medis. Dar vienas
atgjimas galetuy buti naudojamas kartu su A sklypo dalies gyventojais pro esamus
vartus Siaures rytiniame kampe. Kadangi visas normatyvinis automobiliy kiekis telpa
pozeminiame parkinge, kieme esancios kelios parkavimo vietos galéty buti skiriamos
sveCiams ir trumpam sustojimui. Pastato vingis suformuoja du kiemus - pietrytinj ir
Siaurés vakarinj. Siaurés vakarinis yra dviejy lygiy - Zemeés lygyje yra atvykimo aikstele ir
jvaziavimas j pozeminj parkinga bei dviraciu saugykla, virsutiniame, pirmo auksto lygyje
yra jejimai | laiptines ir kelios ramaus poilsio aiksteles. Pietrytiniame kieme
projektuojama vaiky zaidimo aikstele ir zeldynai. Pietvakarinio kiemo terenas
terasuojamas zemyn link Siaurinés sklypo krastinées.

Pietiniame sklypo gale kartu su numatytu servitutu numatyta gaisrinio automobilio
apsisukimo aikstelé, kuri taip pat gali buti skirta ir aktyviam poilsiui, jrengiant stova su
krepsinio lenta.

INSOLIACIJA

Pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamiegji pastatai® p.213 reikalavima senamiesciuose ir
miestu centruose su perimetriniu uzstatymu turi buti uztikrinamas ne trumpesnis kaip
1,5 valandos bendras insoliacijos laikas.  Projektuojamo pastato turis sumodeliuotas
taip, kad buty islaikoma normatyvine insoliacija tiek gretimame sklype Algirdo g. 3
statomame name, tiek ir sklypo A dalyje esanCiame pastate. Naujai projektuojamame
pastate dauguma buty yra dvipusiai ir turi apsvietima tiek i rytuy tiek ir iS vakaru.
Nedideli vienpusiai butai suprojektuoti taip, kad atitiktu normatyvinius insoliacijos
reikalavimus. Kritiniy tasky saules studija pateikiama breziniuose ir vaizduose.

ATITIKTIS TERITORIJU PLANAVIMO IR NORMATYVINIAMS DOKUMENTAMS

Projektuojamas uzstatymas atitinka galiojancio Vilniaus bendrojo plano kvartalo
NJM-52  funkcinés zonos NJM-52-1 reglamentus. Foninj 6 auksty aukstj virsijantis
antstatas sudaro tik 17 % virsSutinio 6-ojo auksto ploto, o jo auksScCiausias taskas nevirsija
28 m aukscio nuo vidutines statybos zonos zemes pavirsiaus altitudes.

Projektuojamas uzstatymas atitinka STR nustatyta reikalavima - trijy metry atstumu nuo
sklypo ribos statomo statinio (pastato ar stoga turincio inzinerinio statinio) bet kuriy
konstrukciju aukstis, skaicCiuojant ji nuo zemes sklypo ribos zemes pavirsiaus altitudes,
negali buti didesnis kaip 8,5 m. Didesniais atstumais statiniu konstrukcijuy aukstis gali
buti didinamas islaikant tokj reikalavima - kiekvienam papildomam virs 8,5 m aukscio
metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Kritiniy tasku pjuviai pateikti breziniuose.

Projektuojamas uzstatymas atitraukiamas nuo sklypo ribos ir pagal Vilniaus
architekturos taisykliu Prieda Nr. 1. ,Siektini gatviu, viesy erdviy ir gyvenamuju
kiemy dydziai‘, taikant koeficienta 0,75 (Miesto dalies centro zona). Siektiny
neuzstatymo zonuy schema pateikiama brezinyje. Pagal Sig schema matyti, kad Siaurés
vakariniame sklypo kampe neuzstatymo zona dalinai patenka j A sklypo dalj, taciau Cia
yra didelé atéjimo/atvaziavimo erdve, todel tai negali tureti neigiamo poveikio. Kita
neuzstatomos zonos dalis patenka ant esamo pastato sklype A dalies, kurioje
pietiniame fasade néra langu. Taip pat neuzstatymo zona patenka ant vakarinegje puseje
esancio sklypo ukiniu statiniu, pastatyty ant sklypo ribos, todel didziajai Sio sklypo
erdvei neigiamo poveikio nedaro. Pietrytine sklypo krastiné sudaro smaila kampa su
uzstatymo konturu, todel nedideliy trikampiu neuzstatomos zonos plotu patekimas |
kaimyninius sklypus yra neisvengiamas. Atsizvelgiant | tai, kad nera imperatyvaus
jstatyminio reikalavimo uztikrinti tokias neuzstatymo zonas, o yra tik siekis, tai tokie
nedideli nukrypimai turety buti svarstomi individualiai. Taciau jeigu butu priimtas
sprendimas netoleruoti net menkiausiy siektinos neuzstatymo zonos ribu patekimo |
kaimyninius  sklypus, galima pakoreguoti pastato gabaritus, nepakeiCiant
architektOrinés idéjos i§ esmés. Zinoma, pastato gabarity mazinimas lemtuy ir mazesn;
parduodamu butu bendra plota.

Priklausomujuy zeldyny plotas apskaiCiuotas pagal Viesuju atskiruju zeldynu ploty
normy ir priklausomuju zeldynu plotu normu apskaiCiavimo tvarkos aprasas aktualia
redakcija, projekte pateikiama skaiciavimo schema.



PASTATOIR SKLYPO BENDRIEJI TECHNINIAI RODIKLIAI

Mato
Pavadinimas vienetas Kiekis Pastabos
.SKLYPAS
1. Sklypo B plotas m2 8045
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas Kf. 1,39
3. Sklypo uzstatymo tankis % 36
4. Priklausomuju zeldynu plotas ma2 2914
5. Priklausomuju zeldynu dalis sklype % 36
[I.PASTATAI
1. Negyvenamigji pastatai - Neprojektuojami
2. Gyvenamieji pastatai 1
1. Antzeminés dalies bendrasis plotas m2 11153
2. Antzeminés dalies plotas brutto m2 13 619
3. Pozeminés dalies bendrasis plotas m2 6 407
5. Pastato aukstis m 28
6. Pastato antzeminiy auksty skaicius vnt 6+ Antstato plotas brutto sudaro 17%
virsutinio (6-ojo) auksto bendro
antstatas patalpu ploto

7. Pastato pozeminiu auksty skaicius vnt 2
8. Bendras buty skaicius vnt 143

Tame tarpe:

Vieno kambario vnt 8

Dviejy kambariy vnt 39

Trijy kambariy vnt 73

Keturiy kambariy vnt 23
9. Laiptiniy skaiCius vnt 5
10. Bendras buty plotas ma2 10 408
11. Sandéliuky bendras plotas m2 351
12. Komerciniy patalpuy plotas ma2 150
13. Komerciniy patalpy skaicius vnt 3
14. Pozeminio parkingo bendrasis plotas m2 5 356
15. Automobiliy stovejimo viety skaicius vnt 177

Tame tarpe :

Sklypo B dalies vnt 143

Sklypo A dalies vnt 35
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EKSPLIKACIJA
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NEUZSTATYMO ZONU SCHEMA

M 1: 600

Sklypo ribos

Projektuojamo pastato daliy kontarai
Siektina neuzstatymo zona

Projektuojamo pastato daliy
absoliutinés altitudes

Esama zemes pavirsiaus altitude ties
projektuojamu pastatu
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INSOLIACIJOS ANALIZE 3 D MODELYJE

Projektuojamo pastato turis sumodeliuotas taip, kad buty islaikoma
normatyvine 1,5 valandos insoliacija tiek gretimame sklype Algirdo g.
3 statomame name, tiek ir esamo pastato sklypo A dalyje .
Projektuojamame pastate butai planuojami taip, kad buty dvipusiai, o
vienpusiai buty orientuoti ryty arba vakary kryptimis.

Maksimalus teorinis insoliacijos laikas priimtas nuo 7:00 iki 17.00, t.y.
kai vertikalus kampas, kurj sudaro saules spindulys su horizontaliu
pavirsiumi, yra ne mazesnis negu 8.
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2 AUKSTO PATALPU PLOTU LENTELE
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