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1. URBANISTINE IDEJA. IDEJOS TURINYS
Projekto devizas - KONTAKTAS - projektu kuriami skirtingo pobidzio kontaktai:
-Kontaktas tai pagarbus santykis tarp miesto ir busto.
-Kontaktas su Neries ir Nemuno santaka, upiy slénio panoramomis.
-Kontaktas su Kauno pilimi ir senamiesciu.
-Kontaktas su jau pastatytu Piliamiescio kvartalu.

Sukurti kontaktag reiskia, kurti darnig plétrg, pagal vietos kontekstg: unikalig gamtine
aplinkg, senamiescio artumg, statomus Piliamiescio namus i$ vienos pusés ir,
Zvelgiant pro projektuojamo busto langus, puikius miestovaizdzius, panoramas,
aukstg gyvenimo kokybe, i$ kitos puseés.

2. KRANTINES |VEIKLINIMAS
Siuo pasidlymu atsizvelgiama j jau jgyvendintus ir suplanuotus krantinés sprendinius.
Kuriamame krantinés scenarijuje numatytos kelios urbanizuotos erdvés - pirmoji
numatyta ties planuojamu pésciyjy tiltu, antroji - jau pradéta jrenginéti urbanizuota
erdvé ties Brastos g. 22A su komercinémis patalpomis. Tarp Siy erdviy sidloma
pratesti Brastos g. 24 ir Brastos g. 28A pradétg krantinés promenada. | vakarine
puse pratesiama Brastos g. 22A pradétg komerciné krantinés dalis. Brastos g. 14A
sklypo ribose situloma krantinés zong platinti iki 30m, joje jrengiant intensyviau
apzeldintg dalj. Si dalis tarnauja $velniam peréjimui link sitGlomo parko su sporto
aikStynais Kédainiy tilto prieigose. Minéta vieta puikiai tinka sporto ir rekreaciniams
aikStynams - ji yra saugioje neuZzliejamoje zonoje, komfortiSku atstumu nuo
gyvenamuyjy namy, taip iSvengiant nepageidaujamo triukSmo gyvenamojoje
aplinkoje. Numacius aikStynus Sioje vietoje, jprasminama Pilies aléja, sukuriamas
traukos objektas aléjos pabaigoje.
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3. URBANISTINE IDEJA. IDEJOS FORMA. TERITORIJOS ZONAVIMAS
Sidlomos trys aléjos, kurian€ios penkias bendruomenes sklype:

Pirmoji Pilies aléja - zalias
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Trecioji Santakos aléja - TN Y
kvartalo centru einantis Zalias R - ~

kontaktas su Nerimi, Nemunu. %

Kvartalg kertancios trys aléjos suformuoja penkias
gyvenamasias bendruomenes: Brasty gatvés
bendruomene, dvi kvartalo Centro bendruomenes ir
dvi maziausias - Krantinés bendruomenes.

Bddama darni visumos dalis kiekviena
bendruomené turi santykine autonomijg: atskirg
bendruomenés teritorijg, vaiky zaidimy aikSteles,
vietas skirtas paaugliams, senjorams ir kt. Toks
kvartalo dalinimas sukuria palankias saglygas
projektg jgyvendinti atskirais statyby etapais.

4. TRANSPORTO IR PESCIUJU SRAUTAI
Kvartalg riboja trys gatvés: is Siaurés Brasty g., iS ryty akligatvis besiribojantis su
Siuo metu statomo Brasty g. 22/24 ir i$ vakary pusés akligatvis besiribojantis su
Brasty g. 14/14A sklypas. Sios gatvés pilnai uztikrina automobiliy patekima
poZemines automobiliy saugyklas, komunalinj aptarnavima, interesanty prieigg prie
komerciniy objekty. Koncepcijos apimtyje silloma pratesti vakarinj akligatvj iki
krantinés kvartaly ribos.
Projektuojamam kvartale pésciyjy srautams skiriamas aukSciausias prioritetas.
Svarbu pazyméti, kad visos numatomos pésciujy aléjos, krantiné yra vieSos miesto
teritorijos skirtos nevarzomam kaunieCiy ir miesto sveciy naudojimui. Tik kvartalo
atskiry bendruomeniy vidinés teritorijos sitlomos simboliSkai atriboti Zeldiniais,
mazosios architektiros formomis, atraminémis sienutémis ir reljefu taip uztikrinant
bendruomeniy kiemy sauguma. Vidiniai kiemy takai veda prie jéjimy j gyvenamujy
namy holus, iSdéstytus vidinéje kiemy dalyje.
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Didelis démesys skiriamas dviraciy transportui tam tikslui pritaikant atskiras aléjy
dalis, numatant dviraCiy saugojimo vietas, tiek prie komerciniy objekty tiek kiemuose
prie jéjimo holy.

5. ARCHITEKTUROS IDEJOS, TURINIAI, SPALVINIAI SPRENDIMAI
Kvartalo pagrindiné architekttros idéja - atvirumas. Tam ypatingai pietinése pastaty
pusese dominuoja dideli stiklo elementai, iSraiSkingos lodZijos ir terasos. Gan didelis
uzstatymo intensyvumas (110 %), insoliacijos reikalavimai jpareigoja tinkamai
suplanuoti pastaty aukstinguma: nuo 9 auksty prie Brasty g. iki 6 auksty prie
krantinés. Kvartalo centre pastaty auksciai jvairuoja nuo 4 iki 8 auksty, kas sudaro
galimybes turéti vertingas skersines perspektyvas.
Uzstatymo pagrindinis morfotipas - atviras perimetras su laipsniSku peréjimu j laisvg
miesto vilos archetipg krantinés zonoje. Pastaty architekttroje naudojama dviejy
auksty zingsnio vertikalaus dalinimo idéja. Tai leidzia inovatyviai pazvelgti j
nusistovéjusig gyvenamuyjy namy israiSkos tradicijg ir sukurti originalesne pastaty
tapatybe. Sis principas rySkiausiai taikomas pastatams prie Brasty gatvés, mazesne
dalimi centrinéje dalyje ir menkiausiai krantinéje.

-
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Kvartalo spalvinis sprendimas draugiskai atsizvelgia j gretimybes, taciau iSlaiko savo
algoritma: Brasty g. namai SviesUs su ryskiai spalviniais akcentais, centro namai
sodrus, kupini jvairovés, tuo tarpu krantinés namai santtras, homogeniski - nukreipti
j darnios kranto panoramos formavima.

i RN
Jvertinus jau susiklosciusj PiliamiescCio krantinés uzstatymo ritmg projekto autoriai
krantinés namams sitlo tamsiy tony iSlaikytg gama, leisian€ig neissisSokti iS bendro
Neries deSiniojo kranto miestovaizdZzio ir pratesti PiliamiescCio autoriy pradeéetg
tamsaus-8viesaus Zaismo krantinés panoramoje idéjg. Sis sprendinys jvertina ir tai
kad planuojamo kvartalo teritorija patenka j Kauno Senamiescio apsaugos zonos
vizualinj apsaugos pozonj. Tokiu badu minimizuojamas kvartalo vizualinis poveikis
kraStovaizdziui. Ramus kvartalo siluetas nekonkuruos su Senamiescio vizualinés
erdvés dominantémis, bei Santakos gamtinio karkaso visuma.
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6. PASTATY FUNKCINIS PLANAVIMAS
Vyraujanti projektuojamo kvartalo funkcija gyvenamoji, kas sudaro 97% bendrojo
antZzeminio ploto, taCiau nemenkas démesys skirtas ir komercinéms bei
administracinéms patalpoms 3%. Sios patalpos numatomos integruoti j gyvenamujy
pastaty cokolinius, 1-2 aukstus judriausiose ir patogiausiai pasiekiamose kvartalo
vietose. Tai: Brasty g. pastaty pirmieji aukstai, Pirmosios Pilies aléjoje 1-2 aukStuose
ir Krantinés pastaty cokoliniuose aukste.
Gyvenamieji pastatai suplanuoti iS esmés pagal konkurso sglygose nurodytas dydzio
ir kiekio proporcijas, kur didZigjg buty dalj sudaro 2 kambariy butai 58%. Taciau,
Krantinés namuose butai erdvesni, orientuoti j prabangaus bisto segmentg. Dél to
autoriy sitloma bendra didesniy 3-4 kambariy buty procentiné proporcija iSaugo.
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7. PASTATU APDAILOS, MEDZIAGISKUMO,KONSTRUKCIJY, INZINERINIAI

SPRENDIMAI

Pastaty apdaila planuojama i$ ekologisky ilgaamziy medziagy, prioritetg suteikiant
industrinei surenkamy gyvenamuyjy namy gamybai ir statybai. A++ energinio
naudingumo standartas uztikrins racionalius ir iSmanius inZinerinius sprendinius.

8. PASTATY BENDRIEJI RODIKLIAI

Pavadinimas | Mato vienetas Kiekis | Pastabos
1. SKLYPAS
1.1. Sklypo plotas m? 51 366
1.2. Sklypo uZstatymo intensyvumas % 110
1.3. Sklypo uZstatymo tankis % 27.08
1.4. Automobiliy stovéjimo viety skaicius Vnt. 1133
1.4.1. PoZeminés vietos Vnt. 997
1.4.2. Parkavimo vietos sklypo ribose Vnt. 36 Vietos svediams
1.4.3. Parkavimo vietos uz sklypo ribos Vnt. 36
1.5. Dviraciy stovéjimo viety skaicius Vnt. 185
1.6. Zalieji plotai m?/proc. 19 841m? /38 %
2. PASTATAI

2.1. Pastaty bendrasis plotas m? 56 728 AntZeminis plotas

2.1.1. Pastaty gyvenamujy patalpy (buty) plotas | m?/proc. 54 957

2.1.2.Pastaty negyvenamuyjy patalpy (bendryjy m?/proc. 151 (jskaiciuojami tik Kom. pat. antZ dalyje
koridoriy, techniniy patalpy ir kity negyvenamuyjy pirmy auksty 1620 kv.m.
patalpy plotas) tambdrai) Poz dalyje

2.1.3. Komerciniy/administraciniy patalpy plotas | m?/proc. 2560 940 kv.m.

2.2. Pastaty tiris m? 249 890

2.3. Auksty skaicius Vnt. 4-9

2.4. Buty skaicius iS jy: Vnt. 925

2.4.1. 1-0 kambario Vnt./proc./m? 28/3/1 064

2.4.2. 2-jy kambariy Vnt./proc./m? 537/58/26 313

2.4.3. 3-jy kambariy Vnt./proc./m? 240/26/16 080

2.4.4. 4-iy kambariy Vnt./proc./m? 120/13/11 040
A1 namas Matavimo vnt. |Kiekis A2 namas Matavimo vnt. |vnt A3 namas Matavimo vnt. |Kiekis
Auksty skaitius vnt 6 Auksty skaicius vnt 6 Auksty skaicius vnt 6
Laiptiniy skaicius vnt 1 Laiptiniy skaicius vnt 1 Laiptiniy skaicius vnt 1
Buty skaicius vnt/proc 18 /100% Buty skaicius vnt/proc 31 Buty skaicius vnt/proc 36/100%
Buty struktara Buty struktara Buty struktdra
1k vnt/proc 0 1k vnt/proc 113% 1k vnt/proc 1/3%
2k vnt/proc 0 2k vnt/proc 20/ 65% 2k vnt/proc 18/ 50%
3k vnt/proc 6/33% 3k vnt/proc 6/19% 3k vnt/proc 13/36%
4k vnt/proc 12167 % 4k vnt/proc 4/13% 4k vnt/proc 4/ 1%
Komerciniy patalpy plotas | kv.m. 180 Komerciniy patalpy plotas | kv.m. 180 Komerciniy patalpy plotas | kv.m. 150
Bendras antZeminis plotas |kv.m. 1428 Bendras antZeminis plotas | kv.m. 1418 Bendras antZeminis plotas | kv.m. 2145
Buty plotas kv.m. 1423 Buty plotas kv.m. 1413 Buty plotas kv.m. 2140
Parkavimo viety skaiéius | vnt 20 Parkavimo viety skaicius vnt 33 Parkavimo viety skaicius vnt 38
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A4 namas Matavimo vnt. |Kiekis A5 namas Matavimo vnt. | Kiekis B1 namas Matavimo vnt. |Kiekis
Auksty skaigius vnt 6 Auksty skaicius vnt 6 Auksty skaidius vnt 5-7
Laiptiniy skai¢ius vnt 1 Laiptiniy skaigius vnt 1 Laiptiniy skaigius vnt 3

Buty skaicius vnt/proc 31/100% Buty skaiéius vnt/proc 29/100% Buty skaicius vnt/proc 94/100%
Buty struktara Buty struktara Buty struktdra

1k vnt/proc 1/3% 1k vnt/proc 1/3% 1k vnt/proc 3/3%
2k vnt/proc 13142% 2k vnt/proc 9/31% 2k vnt/proc 53/57%
3k vnt/proc 5/16% 3k vnt/proc 11/38% 3k vnt/proc 32/34%
4k kv.m. 12/ 39% 4k kv.m. 8/28% 4k vnt/proc 6/6%
Komerciniy patalpy plotas [ kv.m. - Komerciniy patalpy plotas | kv.m. 200 Komerciniy patalpy plotas  [kv.m. 230
Bendras antZzeminis plotas |kv.m. 2124 Bendras antzeminis plotas |kv.m. 1884 Bendras antZeminis plotas [kv.m. 4801
Buty plotas vnt 2119 Buty plotas vnt 18792 Buty plotas kv.m. 4651
Parkavimo viety skaiius  |kv.m. 33 Parkavimo viety skaitius | kv.m. 32 Parkavimo viety skaicius  [vnt 105

B2 namas Matavimo vnt. |Kiekis B3 namas Matavimo vnt. | Kiekis C1 namas Matavimo vnt. | Kiekis
Auksty skaiius vnt 6 Auksty skaitius vnt 5-7 Auksty skaicius vnt 4-5
Laiptiniy skai¢ius vnt 1 Laiptiniy skaitius vnt 2 Laiptiniy skaiCius vnt 2

Buty skaicius vnt/proc 41/100% Buty skai¢ius vnt/proc 67/100% Buty skaicius vnt/proc 54/100%
Buty struktara Buty struktdra Buty struktara

1k vnt/proc 12% 1k vnt/proc 1M% 1k vnt/proc 2/4%

2k vnt/proc 18/44% 2k vnt/proc 52/78% 2k vnt/proc 22/41%
3k vnt/proc 18/44% 3k vnt/proc 13/20% 3k vnt/proc 26/48%
4k vnt/proc 4/10% 4k vnt/proc 1/1% 4k vnt/proc 4/7%
Komerciniy patalpy plotas | kv.m. - Komerciniy patalpy plotas | kv.m. 75 Komerciniy patalpy plotas | kv.m. -
Bendras antZzeminis plotas [kv.m. 1917 Bendras antzeminis plotas | kv.m. 3336 Bendras antzeminis plotas | kv.m. 2589
Buty plotas kv.m. 1912 Buty plotas kv.m. 3251 Buty plotas kv.m. 2584
Parkavimo viety skaicius vnt 44 Parkavimo viety skaigius | vnt 70 Parkavimo viety skaigius vnt 56

C2 namas C3 namas Matavimo vnt. | Kiekis C4 namas Matavimo vnt. | Kiekis
Auksty skaicius vnt 5-7 Auksty skaicius vnt 5 Auksty skaiius vnt 2-6
Laiptiniy skaicius vnt 1 Laiptiniy skai¢ius vnt 1 Laiptiniy skaicius vnt 2

Buty skaigius vnt/proc 38/100% Buty skaitius vnt/proc 45/100% Buty skaicius vnt/proc 77/100%
Buty struktara Buty struktara Buty struktara

1k vnt/proc 1/13% 1k vnt/proc 112% 1K vnt/proc 2/3%

2k vnt/proc 21/55% 2k vnt/proc 22/49% 2k vnt/proc 54/70%
3k vnt/proc 10/26% 3k vnt/proc 18/40% 3k vnt/proc 17/22%
4k vnt/proc 6/16% 4k vnt/proc 4/9% 4k vnt/proc 4/5%
Komerciniy patalpy plotas | kv.m. - Komerciniy patalpy plotas |kv.m. - Komerciniy patalpy plotas |kv.m. -
Bendras antzeminis plotas |kv.m. 2237 Bendras antZzeminis plotas |kv.m. 1917 Bendras antzeminis plotas |kv.m. 4202
Buty plotas kv.m. 2231 Buty plotas kv.m. 1912 Buty plotas kv.m. 4151
Parkavimo viety skaiCius | vnt 40 Parkavimo viety skaitius _ | vnt 48 Parkavimo viety skai¢ius | vnt 80

D1 namas Matavimo vnt. | Kiekis D2 namas Matavimo vnt. |Kiekis E1 tipinis namas Matavimo vnt. |Kiekis
Auksty skaigius vnt 5-7 Auksty skaicius vnt 6-8 Auksty skaigius vnt 9
Laiptiniy skaicius vnt 3 Laiptiniy skaiius vnt 2 Laiptiniy skai¢ius vnt 1

Buty skaicius vnt/proc 103/ 100% Buty skaicius vnt/proc 71/100% Buty skaiéius vnt/proc 49/100%
Buty struktdra Buty struktara Buty struktdra

1k vnt/proc 3/3% 1K vnt/proc 2/3% 1k vnt/proc 2/4%

2k vnt/proc 62/60% 2k vnt/proc 53/75% 2k vnt/proc 30/61%
3k vnt/proc 29/28% 3k vnt/proc 8/11% 3k vnt/proc 7/14%
4k vnt/proc 9/9% 4k vnt/proc 8/11% 4k vnt/proc 10/21%
Kemerciniy patalpy plotas | kv.m. 75 Kemerciniy patalpy plotas | kv.m. 75 Komerciniy patalpy plotas | kv.m. 575
Bendras antzeminis plotas | kv.m. 6102 Bendras antzeminis plotas | kv.m. 4496 Bendras antzeminis plotas | kv.m. 4033
Buty plotas kv.m. 5984 Buty plotas kv.m. 4150 Buty plotas kv.m. 3789
Parkavimo viety skai¢ius | vnt 120 Parkavimo viety skaicius | vnt 75 Parkavimo viety skai&ius | vnt 53
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