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Teritorijos uzstatymo urbanistiné idéja

Urbanizuojama deSiniojo Neries kranto atkarpa tarp Petro VileiSio tilto ir planuojamo Keédainiy tilto.
Siuo metu tai yra viena didZiausiy ir labiausiai veidg kei¢iangiy statybos aiksteliy Kauno mieste. Suprasdami

» Teritorijos pakrantéje atsirasiantys pastatai turi bati SiuolaikiSkos, charakteringos bei ambicingos
architektdrinés iSraiskos - kvartalo ,vizitiné kortelé*.

» Pakrantés, kaip ir bendrai visos planuojamos urbanizuoti teritorijos sprendiniai turi badti darniai
integruoti j jau pradétg formuoti urbanistinj audin;.

* Architektdriniai sprendiniai pasirenkami vertinant Kauno senamiescCio ir projektuojamo kvartalo
vizualinj ry§j.

» Urbanizuojamos teritorijos sprendiniai turi bati saviti, socialiai orientuoti, patrauklls bilsimiems
kvartalo gyventojams.

*  Architektarinés iSraiSkos priemonés turi bati racionalios.

@ konkursinis
\

uzstatymas

esamas
uzstatymas

koncepcinis
uzstatymas
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Teritorijos zonavimas

Siaurinéje puséje sklypas ribojasi su Brastos
gatve. Pietinéje — Neries upé, santaka. SiGlomame
sprendinyje teritorija skaidoma | tris zonas pratesiant
PiliamiesCio kvartale jau suformuotg vizualine asj |
Kauno pilj, bei sukuriant naujg vizualinj/funkcinj ry§j su
pakrante. Pastaty architektdra kuriama reaguojant j jos
vieta sklype, bei jai keliamiems uzdaviniams, gretimybiy
jtaka.

Keturi panaSaus tdrio, 9 auksty pastatai greta
Brastos g. pratesia planuojamg Piliamiecio kvartalo
uzstatymo linijg, aukstinguma, bei uzstatymo charakter;j.
Sukuria vizualinj barjerg tarp Brastos g. ir vidinio sklypo
uzstatymo.

Teritorijos centriné dalis uZstatyta 7 auksty
pastatais. Pastaty iSdéstymas sklype suprojektuotas
atsizvelgiantjoptimalytariyauk&cio, atstumytarp pastaty
santykj bei racionaly konstrukcinj santykj su poZzemine
automobiliy aikStele. Pastatai iSdestyti iSvengiant ,L"
formos uzstatymo, nes tai lemty akligatvius, sukurty
neracionaly patalpy planavimg bei per artimg kontaktg
tarp gretimy buty vidiniuose kampuose. Sioje zonoje
suprojektuoti artimo principinio planavimo pastatai,
kurie statomi po vieng, jungiami j grupes po du arba
tris. Viso suprojektuota 16 pasikartojanciy, artimo
principinio planavimo tdriy. Vizualiniy/funkciniy asiy
pagalba uzstatymas skaidomas j du pozonius “A” ir “B”.

Pakrantés zona uzstatyta dvejomis eilémis
pastaty, kurie iSdéstyti prakeiCiant tdrius — keturi 7
auksty pastatai upés pakrantés pirmame plane, ir trys 8
auksty antrame, siekiant kuo didesnio pramatymo upiy
santakos kryptimi.
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Transportas ir pestieji

Beveik viso sklypo plote suprojektuota pozeminé automobiliy saugykla. Patekimai | jg numatyti
i$ skersiniy gatveliy rytinéje, bei vakarinéje puséje “R1”, “R2” ir “R3”. Teritorijos viduje numatyta judéjimo
galimybé tik péstiesiems, dviratininkams ir aptarnaujanéiam transportui. Sklype taip pat numatytas antZzeminis
automobiliy parkavimas skersinése gatvelése “P1” ir “P2”. Patekimas | visus pastatus numatytas tiek i$
pozeminés automobiliy saugyklos laiptinémis ir liftais, tiek ir antzemine sklypo dalimi. Teritorijos vidiné dalis
orientuota | pésciuosius, suplanuota taip, kad buty patogu pasiekti, bei saugiai naudotis numatytomis vaiky
Zaidimo aikstelémis, poilsio zonomis, pakrantéje numatytomis funkcijomis ir pan. Visoje teritorijoje, taip pat ir
pakrantéje numatytas patogus susisiekimas, pritaikytas Zmonéms su judéjimo negalia, atitinkantis universalaus
dizaino principus.
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Tvarumas

Kvartalo gyventojai skatinami kurti tamprius socialinius rySius. Tuo tikslu sillomos bendravimg
skatinancios erdvés, tokios kaip ,urban garden® tipo zona, projekte vadinama ,darzas®; pakrantéje numatytas
pliazas, amfiteatras orientuotas | Kauno senamiesCio panoramg. Vidiniuose kiemuose numatytos aktyvaus
ir maziau aktyvaus laisvalaikio praleidimo zonos, skatinancios bendrauti. Visa teritorija (iSskyrus Brastos g.
prieigas, bei gatveles rytinéje ir vakarinéje teritorijos dalyse) be transporto yra saugi vaikams. Kvartale numatytos
i$ dalies apzeldintos pastaty sienos, vizualinés asies j Kauno pilj atkarpoje. Gausiai apzeldinti vidiniai kiemai.
Pastaty, grindinio apdailos, konstrukcijy medziagas, sidloma naudoti paliekancias kuo mazesnj C0O, pédsaka.

Projektuojami pastatai atitiks A++ energinio efektyvumo klasei keliamus reikalavimus. Plok$¢ius pastaty
stogus (kuriy bendras plotas yra apie 9 000 m2) siGloma panaudoti saulés elektrinéms bei Silto vandens ruosimo
jrenginiams jrengti. Nuo pastaty stoguy, bei sklypo pavirSiaus surenkamg lietaus vandenj sitiloma panaudoti
buitinéms reikméms. Automobiliy parkavimo vietose jrengiamos elektromobiliy, kity elektra varomy transporto
priemoniy jkrovimo stotelés. Numatytos dviraciy saugyklos.

Visa vidaus kiemy teritorija yra be staigiy auks¢&iy perkrycio, siekiant sukurti sglygas patogiai judéti
Zmonéms su negalia. Patekimui j abiejy lygiy krantine numatyti pandusai atitinkantys ZN reikalavimus.
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Architektura

Pastaty estetinis kodas yra dviejy fasady tipy tarpusavio derinys, kurj kei€iant, kuriant vis kitokias
tarpusavio derinimo kompozicijas, proporcijas, medziagiSkumg, sukuriama jvairové bdtina siekiant iSvengti
monotonijos, bei vizualinio nuobodulio.

Pastatai yra racionalios formos, tai leidZzia gana nesudeétingai iSpildyti uzduotj, taip pat turint omenyje tokios
apimties projekto trukme, bei statybos etapus, reaguoti j besikeiianCius ekonominius, nekilnojamojo turto
rinkos pokycius.

Analizuodami vystomus ir esamus panaS$ios apimties projektus, identifikavome pasitaikantj trikumg — jvairoves,
erdviy individualumo stokg. Suprantama, kad vystant didelés apimties projektus tam tikra ,standartizacija“
yra neidvengiama, taciau, neZidrint j tai, kad statiniai atitinka keliamus reikalavimus, pastatyti kokybiskai, vis
tiek sukuria nejaukumo, nuasmenintos erdvés, vizualinio nuobodulio pojatj. SiGloma teritorijos urbanizacijos
esminé architektrinés ir sklypo sutvarkymo i8raiSkos idéja yra sukurti besiskirian€iy, individualizuoty erdviy
kompozicijg — jvairove.

Brastos g. pastatai su komercinémis patalpomis pirmame aukste suprojektuoti monumentalGs, artimos, taciau
skirtingos architektdrinés iSraiSkos. Jie yra vizualinis/funkcinis barjeras tarp Brastos g. ir likusios teritorijos. Jy
architektdra turi deréti tiek prie jau suprojektuoty ,Piliamiescio®, tiek kity Brastos g. atkarpoje esanciy pastaty,
taip pat turint omenyje, kad pietiné Brastos g. pusé Siuo metu i$ dalies uzstatyta menkaverciais pastatais ir yra
potencialiai patraukli vystyti.

Centrinéje urbanizuojamos teritorijos dalyje suprojektuoti 7 auk&ty pastatai, kuriy du virSutiniai aukstai atitraukti
nuo pastato pagrindinio tdrio perimetro. Tokiu badu pastatai skaidomi horizontaliai, mazinamas pastaty tdriy
vizualinio poveikio mastelis, gerinami insoliacijos parametrai, sukuriami skirtingo lygmens butai.

INSOLIACIJOS LAIKO VERTINIMO ANALIZE

13:30 14:30

Teritorijos centrinéje dalyje suprojektuotos besikeiCianCios erdvés, skverai. Patekimai | pastatus
sugrupuoti, sukurtos skirtingo pobudzZio erdvés tarp pastaty: ten kur numatyti patekimai | pastatus erdvés
pobudis yra ,aktyvus®, jg jvardijame kaip ,kiema“; erdvés be patekimo j pastatus identifikuojame kaip ,pasyvias®,
jas santykinai jvardijame kaip ,miskg".

L§ q
pasyvaus
poilsio zonos
“miskas”

poilsio zonos
“kiemas”
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+Aktyviose“ zonose numatomas apzeldinimas zemaulgiais augalais, gélynais. Kiekviena zona turi
unikaly vizualinj identitetg, kaip antai, vienoje i$ jy sukuriamas rozynas, kitoje Zydinti pieva perpinta gélynais,
,darzas“ su pakeltomis vir§ Zemés lygio lysvémis, vaismedZiais ir pan. Cia numatytos poilsio, bendravimo zonos
su staliukais, suoliukais ir kitais mazosios architektlros elementais. Tikslas — sukurti jvairias, individualizuotas
erdves skirtas skatinti bendruomeniskus kvartalo gyventojy rysius.

.Pasyviose“ zonose numatytas apzeldinimas masy klimatinei zonai bddingais augalais, medeliais:
berzynas, pusynas, liepy giraité, klevy skveras ir pan. Cia taip pat numatytos poilsio zonos, suoliukai.

Vizualinése/funkcinése asyse, kur pastaty iSdéstymo pagalba sukurtos erdvés, skverai numatytos
jvairios atraktyvios funkcijos: i§ grindinio trykStantis fontanas; vaiky Zaidimo aik&telés; apZeldinta pastato siena;
aktyvaus laiko praleidimo jrenginiai (teniso stalas, treniruokliai ir pan.); staliukai, kédutés, suoliukai ir pan.

kuriamos naujos
vizualinés asys

UZstatomoje teritorijoje dominuoja artimos
estetikos pastatai, na, o siekiant tikslo sukurti erdviy
individualuma, unikaluma integruoti trijy tipy (rddinto
plieno, deginto medzio lenty, struktdruoto betono
apdailos) pastatus — akcentus. Jie iSdéstyti taip, kad
kiekviename kvartalo taske baty matomi fragmentiskai,
veikia kaip tam tikra navigacijos sistema, kuria jvairovés
pojatj.

Pakrantéje suprojektuoti pastatai turintys
stipriausiai iSreikStg charakterj. Jy vizualiné koncepcija
jtakota pakrantéms budingos estetikos, su industrinio
- doky charakterio uzuomina. Tdriai formuojami
komponuojant du estetiS8kai  skirtingus fasado
sprendinius, juos atitraukiant vieng nuo kito jterpiant
tario perimetru jtrauktg auk&tg — architektarine pauze,
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,oro pagalve®. Si jungtis pakrantés pastatuose komponuojama skirtinguose auk$giuose, tokiu bidu sukuriamas
dinamikos, bei lengvumo jspadis. Sis pastaty auk$giy pasikeitimas leidZia darniai sujungti jau esamus
.PiliamiesCio” pakrantés pastatus j vieng darnig kompozicijg su naujai formuojamu pakrantés uzstatymu.

Projektuojamos teritorijos akcentas yra ,Svyturys®. Tai yra svarbi teritorijos vizualinio identiteto dalis -
akcentas. Pratesdami jau suformuotos krantinés a$j, kurios kulminacija ir yra ,Svyturys®, pietvakariy kryptimi
kartu su pantonine val€iy Svartavimo platforma suformuojame uzutékj, kur numatytas nedidelis pliazo ruozas.

Svyturys, tai pakrantés akcentas, kurj matome, kaip nuolat besikeigiantj elementg $viesos, dekoracijy
pagalba (pvz.: Trispalvé valstybiniy Svenciy proga; ,Kaunas Europos kultiros sostiné 2022 logotipas; Joniniy
Jlauzas®; ,zibintas“ ir pan.). Taip pat tai yra apzvalgos bokstelis, leidZiantis apZvelgti Kauno senamiescio,
Aleksoto $laito panorama, teritorijg nuo Petro Vileisio tilto iki planuojamo Kédainiy tilto. Sis pakrantés akcentas
galéty tapti svarbiu, bei atraktyviu teritorijos identiteto elementu.

ISnaudojant sklypo auksc&iy skirtumg nuo Brastos g. iki pakrantés zonos, pirmo plano pastaty pirmas
aukStas matomas nuo pietinés pusés néra gyvenamosios paskirties, tai pozeminés automobiliy parkavimo
aikstelés lygis. Todél butai esantys pirmame aukste neturi tiesioginio kontakto su pakrantés vir8utiniu taku, tai
eliminuoja psichologinio diskomforto, konflikto faktoriy. Automobiliy parkavimo lygyje esanti pastato dalis gali
bati naudojama atsizvelgiant j besikei&iandius teritorijos poreikius, vystantis, intensyvéjant Zmoniy srautui. Cia
galéty jsikurti tam tikros paslaugos, komercija, kavinés, dviraciy, val€iy remonto dirbtuvés ir pan. Vystantis
teritorijai tarp planuojamo pésciyjy ir Kédainiy tilty (kur numatyta atskira pésciyjy, dviratininky juosta, apzvalgos
aikstelés) susiformuos labai patrauklus aktyvaus laisvalaikio praleidimo marSrutas ratu: senamiestis — pésciyjy
tiltas — Neries pakranté — ,Kédainiy“ tiltas — Nemuno pakranté — ,Vytauto Didziojo® (Aleksoto) tiltas — senamiestis,
todél vystoma pakrantés atkarpa turi potencialg tapti viena patraukliausiy teritorijy mieste.
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Teritorijos vystymo etapai

Teritorijos vystymas gali bati skaidomas etapais, kuriy apimtys gali bdti planuojami atsizvelgiant
j nekilnojamojo turto rinkos pokycius, vystymosi dinamikg. Savo sprendiniais siGlome teritorijos vystymg
skaidyti | keturis etapus: pakrantés zona “A”; centriné teritorijos dalis ,B“; centriné teritorijos dalis ,C*
Brastos g. pastatai "D”.




Technoekonominiai rodikliai

Bendryjy rodikliy lentelé

Pavadinimas Mato vnt. Kiekis
1.1.  Sklypo plotas m? 51366.00
1.2 Sklypo uzstatymo intensyvumas % 114
1.3. Sklypo uzstatymo tankis % 23
1.4. Automobiliy stovéjimo viety skai€ius vnt. 1066
1.4.1. Viety skaiCius antZzemingje saugykloje vnt. 162
1.4.2. Viety skaiCius poZeminéje saugykloje vnt. 904
1.5. Dviragiy stovéjimo viety skaiCius vnt. 214
1.6. Zalieji plotai m?/proc. 20646.00/ 40
2.1. Pastaty bendrasis plotas m? 65520.00
2.1.1. Pastaty gyvenamyjy patalpy (buty) plotas m?/proc. 55840.00 / 85
2.1.2. Paslaugy — prekybos paskirties patalpy plotas m?/proc. 2600.00/4
2.1.3. Pastaty negyvenamuyjy patalpy plotas
2.1.2.1. PoZeminés automobiliy saugyklos plotas m?/proc. 5100.00/8
2.1.2.2. Pozeminiy pagalbiniy patalpy plotas m2/proc. 1980.00/3
2.2. Pastaty taris m?3 269897.00
2.3. Auksty skaicius vnt. 7-9
2.4. Buty skaicius i$ jy: Vnt. 1066
2.4.1. 1-0 kambario vnt./proc. 42 /4
2.4.2. 2-jy kambariy vnt./proc. 552 /52
2.4.3. 3-jy kambariy vnt./proc. 458 /43
2.4.4. 4-iy kambariy vnt./proc. 14 /1
Pastaty bendryjy rodikliy lentelé
- Mato L C1 Pastat:
Pavadinimas vienetas ‘ Kiekis Pastaty kiekis sklype vnt. 2
A1 Pastat; Bendras pastato plotas (antzeminés dalies) m? 1641.00
Pastaty kiekis sklype vnt. 3 Gyvenamosios paskirties patalpy plotas m? 1641.00
Bendras pastato plotas (antzeminés dalies) m? 2198.00 Paslaugy — prekybos paskirties patalpy plotas m? -
Gyvenamosios paskirties patalpy plotas m? 2058.00 Buty skaicius vnt. 38
Paslaugy — prekybos paskirties patalpy plotas m? 140.00 1 kambario vnt. (m?) 5 (30 m?)
Buty skaicius vnt. 35 2 kambariy vnt. (m?) 21 (41-51m?
1 kambario vnt. (m?) - 3 kambariy vnt. (m?) 12 (52 - 63 m?)
2 kambariy vnt. (m?) 14 (48 m?) 4 kambariy vnt. (m?) -
3 kambariy vnt. (m?) 21 (65 - 68 m?) Auksty skaigius vnt. 7
4 kambariy vnt. (m?) - C2 Pastat
Auksty skaicius vnt. 7 (+cok a.) Pastaty kiekis sklype vnt. 4
A2 Pastat; Bendras pastato plotas (antzeminés dalies) m? 3340.00
Pastaty kiekis sklype vnt. 1 Gyvenamosios paskirties patalpy plotas m? 3340.00
Bendras pastato plotas (antzeminés dalies) m? 2468.00 Paslaugy — prekybos paskirties patalpy plotas m? -
Gyvenamosios paskirties patalpy plotas m? 2268.00 Buty skaicius vnt. 76
Paslaugy — prekybos paskirties patalpy plotas m? 200.00 1 kambario vnt. (m?) -
Buty skaicius vnt. 35 2 kambariy vnt. (m?) 50 (38 -44 m?)
1 kambario vnt. (m?) - 3 kambariy vnt. (m?) 26 (64 - 70 m?)
2 kambariy vnt. (m?) 14 (48 m?) 4 kambariy vnt. (m?) -
3 kambariy vnt. (m?) 7 (68 m?) Auksty skaigius vnt. 7
4 kambariy vnt. (m?) 14 (80 m?) C3 P
Auksty skaicius vnt. 7 (+cok a.) Pastaty kiekis sklype vnt. 2
B1P: Bendras pastato plotas (antzeminés dalies) m? 5035.00
Pastaty kiekis sklype vnt. 1 Gyvenamosios paskirties patalpy plotas m? 5035.00
Bendras pastato plotas (antzeminés dalies) m? 1992.00 Paslaugy — prekybos paskirties patalpy plotas m? -
Gyvenamosios paskirties patalpy plotas m? 1992.00 Buty skaicius vnt. 114
Paslaugy — prekybos paskirties patalpy plotas m? - 1 kambario vnt. (m?) -
Buty skaicius vnt. 40 2 kambariy vnt. (m?) 59 (38 - 70 m?)
1 kambario vnt. (m?) - 3 kambariy vnt. (m?) 55 (52 - 64 m?)
2 kambariy vnt. (m?) 24 (40 - 48 m?) 4 kambariy vnt. (m?) -
3 kambariy vnt. (m?) 16 (58 m?) Auksty skaigius vnt. 7
4 kambariy vnt. (m?) - D1 P
Auksty skaicius vnt 8 Pastaty kiekis sklype vnt 3
B2 Pastat Bendras pastato plotas (antzeminés dalies) m? 2783.00
Pastaty kiekis sklype vnt 2 Gyvenamosios paskirties patalpy plotas m? 2288.00
Bendras pastato plotas (antzeminés dalies) m? 4880.00 Paslaugy — prekybos paskirties patalpy plotas m? 495.00
Gyvenamosios paskirties patalpy plotas m? 4880.00 Buty skaicius vnt. 48
Paslaugy — prekybos paskirties patalpy plotas m? - 1 kambario vnt. (m?) 8 (31 m?)
Buty skaicius vnt. 40 2 kambariy vnt. (m?) 24 (39 —48 m?)
1 kambario vnt. (m?) - 3 kambariy o vnt. (m?) 16 (62 m?)
2 kambariy vnt. (m?) 8 (45 m?) 4 kambariy °1 vnt. (m?) -
3 kambariy vnt. (m?) 32 (64-66 m?) Auksty skaicius vnt. 9
4 kambariy vnt. (m?) - D2 Pastat
Auksty skaicius vnt. 8 Pastaty kiekis sklype vnt. 1
Bendras pastato plotas (antzeminés dalies) m? 2903.00
Gyvenamosios paskirties patalpy plotas m? 2408.00
Paslaugy — prekybos paskirties patalpy plotas m? 495.00
Buty skaicius vnt. 48
1 kambario vnt. (m?) 8 (30 m?)
2 kambariy vnt. (m?) 24 (46 — 50 m?)
3 kambariy vnt. (m?) 16 (63 — 64 m?)
4 kambariy vnt. (m?) -
Auksty skaicius vnt. 9
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